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20. Zakon o stranim ulaganjima

ZAKON
O STRANIM ULAGANJIMA

("Sl. list RCG", br. 52/00 od 03.11.2000, 36/07 od 15.06.2007) . OSNOVNE ODREDBE

Strana ulaganja

Clan 1

Strani ulagac¢i mogu, radi obavljanja djelatnosti u Republici Crnoj Gori (u daljem tekstu: Republika),
ulagati u privredna drustva i druge oblike organizovanja za obavljanje djelatnosti ili usluga (u daljem
tekstu: privredna drustva), osnivati privredna drustva i vrsiti druga ulaganja, u skladu sa ovim i drugim
zakonima.

Strani ulaga¢
Strani ulagac, u smislu ovog zakona, jeste:
Clan 2
1) strano pravno lice sa sjediStem u inostranstvu;
2) strano fizicko lice;

3) jugoslovenski drzavljanin sa prebivaliStem, odnosno boravistem u inostranstvu duzim od godinu
dana;

4) privredno drustvo u kojem je u€eSce stranog kapitala vece od 25%, i

5) privredno drustvo koje je strano lice osnovalo u Republici.
Ulog stranog ulagac¢a i domaceg lica

Clan 3

Ulog stranog ulagata moze biti u novcu, stvarima, uslugama, imovinskim pravima i hartijama od
vrijednosti.

Ulog domaceg lica, prilikom stranih ulaganja, moze biti u novcu, stvarima, uslugama,
imovinskim pravima i hartijama od vrijednosti.

Stvari, usluge i prava iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moraju se izraziti u novcu.
Visina stranog uloga

Clan 4

Visina stranog uloga odreduje se ugovorom o ulaganju ili ugovorom, odnosno odlukom o osnivanju ili
drugim aktom, u skladu sa zakonom.

II. OBLICI STRANIH ULAGANJA Korporacijsko ulaganje
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Strani ulaga¢ moze u Republici:
Clan 5

1) osnovati privredno drustvo (sam ili sa drugim ulagacima);
2) ulagati u privredna drustva;

3) kupiti privredno drustvo odnosno njegov dio, u skladu sa zakonom. Strani ulaga¢ moze osnovati dio
stranog drustva.

Nacionalni tretman

Clan 6

Strani ulaga¢ moze na teritoriji Republike osnivati privredno drustvo i ulagati u privredno drustvo, na
nacin i pod uslovima pod kojima domaca lica mogu osnivati privredna druStva, odnosno ulagati
sredstva u privredna drustva, ako ovim zakonom nije drukdije uredeno.

Strano ulaganje samo sa domaéim licem

Clan 7

Strani ulaga¢ moze ulagati sredstva u domace privredno drustvo, odnosno samo sa domacéim pravnim
ili fizi€kim licem osnovati priviedno drustvo u Republici za proizvodnju i promet naoruzanja i vojne
opreme.

Strani ulaga¢ ne moze imati u privrednom drustvu iz stava 1 ovog ¢lana udio veci od 49%

akcijskog kapitala ili vlasni¢kih prava, odnosno prava glasa.

Brise se. ("Sl. list RCG", br. 36/07)
Clan 8

Clan 9

Strani ulagac je duzan da pribavi odobrenje nadleznog ministarstva za u¢esc¢e u osnivanju privrednog
drustva, za ulaganje u privredno drustvo, odnosno povecanje uloga u privrednom drustvu iz ¢lana 7
ovog zakona.

U postupku odobravanja ministarstvo iz stava 1 ovog ¢lana narocito cijeni kvalitet, vrstu i obim
stranog ulaganja.

Ministarstvo iz stava 1 ovog ¢lana duzno je da, u roku od 30 dana od dana prijema zahtjeva, odluci o
zahtjevu.

Ukoliko se ne odlugi o zahtjevu u roku iz stava 3 ovog ¢lana, smatrace se da su ispunjeni uslovi

iz stava 1 ovog Clana.

Clan 10

Privredno drudtvo koje proizvodi predmete naoruZanja i vojne opreme ne mozZe pregovarati o
zaklju€ivanju ugovora o ulaganju prije nego $to dobije odobrenje nadleZnog ministarstva.

Prije dobijanja odobrenja iz stava 1 ovog ¢lana, privredno drustvo ne moze stranom ulaga¢u davati bilo
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kakve podatke o proizvodnji predmeta naoruzanja i vojne opreme niti dopustiti snimanje objekta.

Osnivanje, ulaganje u druge organizacije

Clan 11

Osnivanje i ulaganje u organizacije za osiguranje, banke i druge finansijske institucije i slobodne zone
vrsi se u skladu sa zakonom kojim se ureduje njihovo osnivanje, odnosno njihov pravni polozaj.

Ugovorno ulaganje i kupoprodaja nepokretnosti

Clan 12

Ulaganje stranog ulagaca moze se vrsiti i putem ugovora o lizingu, ugovora o franSizingu, ugovora o
menadzmentu i ugovora o kupoprodaji nepokretnosti, u skladu sa zakonom.

B.O.T. - sistem i koncesije

Clan 13

Strani ulagaC moze da izgradi, upravlja i transferiSe (B.O.T.-Build, operate and transfer) odredeni
objekat, postrojenje ili pogon ili objekte infrastrukture i komunikacije, u skladu sa zakonom.

Strani ulaga¢ moze dobiti koncesiju, u skladu sa zakonom.

lll. PRAVA | OBAVEZE STRANOG ULAGACA | NJIHOVA ZASTITA Prava stranog ulagaéa

Clan 14
Strani ulaga¢, po osnovu ulaganja, ima pravo:
1) da upravlja, odnosno ucestvuje u upravljanju privrednim drustvom;

2) da prenese prava i obaveze iz ugovora o ulaganju ili ugovora, odnosno odluke o osnivanju na druge
strane ulagace ili domaca lica;

3) na povracaj pojedinih ulozenih stvari, saglasno ugovoru o ulaganju ili ugovoru, odnosno
odluci o osnivanju;

4) na povracaj uloga, odnosno ostatka sredstava koja su ulozena u privredno drustvo, u sluéaju
raskida ugovora, odnosno isteka ugovora o ulaganju ili ugovora, odnosno odluke o osnivanju ili
prestanka rada tog privrednog drustva;

5) na udio u neto - imovini i povrac¢aj dijela, odnosno imovine po prestanku rada privrednog drustva ako
je sredstva ulozio u osnivanje tog privrednog drustva;

6) druga prava predvidena ovim i drugim zakonom.

Strani ulaga¢ ima pravo uvida u poslovne knjige i teku¢e poslovanje privrednog drustva u koje je ulozio
sredstva, kao i pravo da sam ili preko ovlas¢enog predstavnika vrSi reviziju periodi€nog i godiSnjeg
obracuna.

Transfer i reinstaliranje dobiti
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Clan 15

Strani ulaga€, po osnovu ulaganja, ima pravo da ucestvuje u dobiti i da slobodno transferiSe i
reinvestira dobit, uklju€ujuci i zamjenu valute.

Poreske i druge povlastice

Clan 16

Strani ulagaci nece biti oporezovani na nepovoljniji nacin nego $to se oporezuju domaca pravna lica.

Slobodna plaéanja

Clan 17

Privredno drustvo sa ulogom stranog ulagaca vrsi pla¢anje u poslovanju sa inostranstvom slobodno, u
skladu sa zakonom.

Clan 18

Privredno drustvo sa ulogom stranog ulagaCa, novac koji unese kao osnivacki ulog ili ostvari u
poslovanju sa inostranstvom moze drzati na raCunu kod ovlaséene banke i njime slobodno raspolagati i
vrsiti njegovu konverziju.

Transfer sredstava

Clan 19
Transfer sredstava stranom ulagacu u inostranstvu, po izmirenju svih dospjelih obaveza u
Republici, u skladu sa zakonom, slobodan je po osnovu:
1) povracéaja uloga, repatrijacije udjela u neto - imovini privrednog drustva po prestanku rada ili prodaje;

2) dobiti saglasno ugovoru, odnosno osnivackom aktu.

Standardi

Clan 20

Strani ulaga¢ vodi poslovne knjige, raunovodstvo i dokumentacijuu  skladu sa  medunarodnim
raCunovodstvenim nacelima i standardima.

Prava intelektualne svojine

Clan 21

Strani ulaga¢ ima pravo na za$titu: patenta, Ziga, dizajna, topografije integrisanih kola, oznake
geografskog porijekla, autorskog i srodnih prava u skladu sa zakonom.

Zastita zivotne sredine

10
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Clan 22

Strani ulaga€ u obavljanju djelatnosti duzan je da postupa u skladu sa propisima o zastiti Zivotne
sredine.

Osiguranje ulaganja

Clan 23

Strani ulaga¢ duZan je da osigura svoja ulaganja u skladu sa propisima o osiguranju.

Zaposljavanje

Clan 24

Za obavljanje svoje djelatnosti strani ulaga¢ moze zaposljavati domaca i strana fizicka lica i angazovati
fiziCka i pravna lica, u skladu sa zakonom.

Clan 25

Zaposleni kod stranog ulagaCa imaju prava i obaveze utvrdene zakonom, kolektivnim ugovorom i
konvencijama medunarodne organizacije rada ILO i drugim medunarodnim standardima.

Ugovorni radni odnos

Clan 26

Medusobna prava i obaveze zaposlenog i stranog ulagaca utvrduju se ugovorom o radu, u skladu sa
aktima iz ¢lana 25 ovog zakona.

U slu€aju da su ugovorom o radu utvrdena manja prava ili nepovoljniji uslovi rada od prava i uslova
utvrdenih zakonom, primjenjuju se odredbe zakona i kolektivnog ugovora.

Pravna sigurnost

Clan 27

Ako se izmijeni zakon na osnovu kojeg je zakljuéen ugovor o stranom ulaganju, odnosno odluka
doneSena, na odnose utvrdene tim ugovorom, odnosno odlukom, primjenjuju se odredbe ugovora,
odluke, odnosno statuta i zakona koji je vazio na dan zaklju€enja ugovora, odnosno donosenja odluke,
ako je to za ulagaca povoljnije ili ako ulagac¢i odredena pitanja sporazumno ne urede u skladu sa
izmijenjenim odredbama zakona.

Clan 28

U slu¢ajevima kada je Vlada Republike Crne Gore strana u ugovoru o stranom ulaganju ili je djelimi¢ni
vlasnik ulaganja po nekom drugom osnovu, ne¢e imati veca prava od prava drugih ugovornih strana.

Zastita imovine stranog ulagaca

11
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Clan 29

Imovina stranog ulaga¢a ne moze biti predmet eksproprijacije, osim kada je zakonom ili na osnovu
zakona utvrden javni interes, uz naknadu koja ne moze biti niza od trziSne, u skladu sa zakonom.

Pored naknade iz stava 1 ovog ¢lana, stranom ulagac¢u pripada i kamata za period od dana oduzimanja
imovine do dana isplate naknade, obra¢unata po jednogodidnjoj LIBOR-ovoj stopi.

Naknada Stete

Clan 30

Strani ulagac koji pretrpi Stetu usled rata ili vanrednog stanja ima pravo na naknadu Stete koja ne moze
biti manja od naknade koja pripada domacem licu, u skladu sa zakonom.

Strani ulaga¢ ima pravo na naknadu Stete koju mu nezakonitim ili nepravilnim radom pricini

sluzbeno lice ili drzavni organ, u skladu sa zakonom.

Odgovornost

Clan 31

Drzavni sluzbenici koji postupaju suprotno odredbama ovog zakona i ne pridrzavaju se Konvencije o
suzbijanju mita i korupcije inostranih drzavnih sluzbenika u medunarodnim poslovnim transakcijama,
odgovorni su u skladu sa propisima.

Stranom ulagacu koji ne postupa u skladu sa odredbama ovog zakona i konvencijom iz stava 1 ovog
¢lana, moze se zabraniti poslovanje u Republici.

IV. UGOVORI | DRUGI AKTI O STRANIM ULAGANJIMA

Clan 32

Ulaganje stranih ulagac¢a ureduje se ugovorom o ulaganju ili ugovorom o osnivanju, koji se zaklju¢uje u
pisanom obliku, odnosno odlukom o osnivanju, ako privredno drustvo osniva jedan strani ulagac.

Clan 33

Ugovor o ulaganju i ugovor o osnivanju mogu se zakljuciti, a odluke o osnivanju donijeti na odredeno ili
neodredeno vrijeme.

Ugovor o ulaganju

Ugovor o ulaganju sadrzi odredbe o:

1) ugovornim stranama,;

12
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Clan 34
2) privrednom drustvu u koje se ulaZe i koje vodi poslove za racun ugovornih strana;
3) ciljevima, odnosno poslu i djelatnosti koji su predmet ugovora;

4) wvrsti i visini uloga i drugim obavezama ugovornih strana u pogledu finansiranja zajednickog
poslovanja;

5) upravljanju poslovanjem;

6) nacinu rasporedivanja dobiti i pokrivanja gubitaka;

7) odgovornosti ugovornih strana iz zajedni¢kog poslovanja;
8) trajanju ugovora o ulaganju;

9) nacinu vraéanja uloga;

10) uslovima i nacinu raskida ugovora;

11) rjeSavanju sporova;

12) druge odredbe o kojima se sporazumiju ulagaci, u skladu sa zakonom.

Ugovor i odluka o osnivanju privrednog drustva

Clan 35
Ugovor, odnosno odluka o osnivanju privrednog drustva sadrzi odredbe o:
1) firmi i sjediStu privrednog drustva;
2) imenu, odnosno firmi i adresi, odnosno sjediStu osnivaca;
3) djelatnosti privrednog drustva;
4) osnivackom ulogu;

5) pravima, obavezama i odgovornostima osnivaa prema priviednom drustvu i privrednog drustva
prema osnivacu;

6) uslovima i nacinu rasporedivanja dobiti i snoSenju rizika;
7) zastupniku privrednog drustva;

8) zastiti zivotne sredine;

9) trajanju ugovora, odnosno odluke o osnivanju.

Ugovor, odnosno odluka o osnivanju, zavisno od oblika privrednog drustva koje se osniva, sadrzi i
druge odredbe, u skladu sa zakonom kojim se ureduje pravni polozaj privrednog drustva, kao i druge
odredbe o kojima se sporazumiju osnivagi.

V. EVIDENTIRANJE | PROMOCIJA STRANIH ULAGANJA Evidentiranje i promocija

Clan 36

Ugovor o ulaganju ili ugovor, odnosno odluka o osnivanju evidentiraju se kod agencije nadlezne za
strana ulaganja u posebnom organizacionom dijelu (u daljem tekstu: Agencija), radi promocije.

Clan 37

Izmjene i dopune (reinvestiranje dobiti, dodatno ulaganje stranog ulagaca, otkup akcija, prenos stranog
uloga s jednog na drugo lice i dr.) i prestanak vaZenja ugovora o ulaganju ili ugovora, odnosno odluke
0 osnivanju evidentiraju se kod Agencije, radi promocije.

13
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Clan 38

Privredno drustvo koje se osniva sredstvima stranog ulaga€a upisuje se u registar kod nadleznog suda,
o ¢emu sud obavjestava Agenciju, radi promocije.

Privredno druStvo koje se osniva u oblastima iz ¢lana 7 ovog zakona upisuju se u registar kod
nadleznog suda, nakon dobijanja odobrenja od nadleznog ministarstva.

Odredba stava 2 ovog ¢lana odnosi se i na ulaganja stranog ulagagaca u privredno drudtvo u smislu
¢lana 9 ovog zakona.

VI. RJIESAVANJE SPOROVA

Clan 39

Sporove koji nastanu po osnovu ulaganja stranih ulagaCa rjeSava nadlezni sud u Republici, ako
ugovorom o ulaganju, odnosno odlukom o osnivanju nije predvideno da takve sporove rieSava domaca
ili strana arbitraza u skladu sa medunarodnim konvencijama.

Ako je Vlada Republike Crne Gore ugovorna strana, na sporove koji nastanu po osnovu stranih
ulaganja, do potpisivanja Konvencije medunarodnog centra za rjeSavanje investicionih sporova (ICSID
Konvencija), primjenjivace se dodatna pravila ICSID Konvencije za zemlje koje nijesu potpisnice ICSID
Konvencije od strane domace ili strane arbitraze.

Ako su ugovorne strane domaca i strana pravna i fizicka lica, na sporove koji nastanu po osnovu
stranih ulaganja primjenjivace se pravila o arbitrazi Komisije Ujedinjenih nacija za medunarodno
trgovacko pravo (UNICITRAL) od strane domace i strane arbitraze.

IzvrSnu odluku arbitraze sprovodi nadlezni sud.

VIl. PRELAZNA | ZAVRSNA ODREDBA Primjena povoljnijih propisa
Clan 40

Na strana ulaganja primjenjivace se povoljnija rjeSenja koja za vrijeme primjene ovog zakona budu
utvrdena propisima Republike.

Stupanje na snagu
Clan 41

Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Republike

Crne Gore".

14
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21. Zakon o drzavnom premjeru i katastru
314.
Na osnovu ¢lana 88 tacke 2 Ustava Republike Crne Gore donosim
UKAZ
O PROGLASENJU ZAKONA O DRZAVNOM PREMJERU | KATASTRU NEPOKRETNOSTI

(*Sl. list RCG", br. 29/07 od 25.05.2007)

ProglaSavam Zakon o drzavnom premijeru i katastaru nepokretnosti, koji je donijela Ustavotvorna
skupstina Republike Crne Gore na drugoj sjednici prvog redovnog zasijedanja u 2007. godini, dana
15. maja 2007. godine.

Broj: 01-703/2
Podgorica, 17. maja 2007. godine

Predsjednik Republike Crne Gore,

Filip Vujanovi¢, s.r.
ZAKON
O DRZAVNOM PREMJERU | KATASTRU NEPOKRETNOSTI
GLAVA |
OSNOVNE ODREDBE
Predmet zakona

Clan 1

Ovim zakonom ureduje se drzavni premjer, katastar nepokretnosti i upisi prava na
nepokretnostima, katastar vodova, osnovna drzavna karta i topografske karte, premjer drzavne
granice i druga pitanja od znaCaja za drzavni premjer i katastar.

Znacdenje izraza

Clan 2

Pojedini izrazi upotrijebljeni u ovom zakonu imaju sljedece znacenje:

15
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1) drzavni premjer (u daljem tekstu: premijer) je izrada tehnitke dokumentacije i izvodenje
geodetskih radova u postupku prikupljanja i utvrdivanja prostornin podataka o
nepokretnostima (polozaj, oblik, nacin koriS¢enja) i pravima na nepokretnostima u jednoj ili
viSe katastarskih teritorijalnih jedinica ili njihovih djelova i vrSenje drugih poslova utvrdenih
ovim zakonom;

2) nepokretnosti su: zemljista (poljoprivredno, gradevinsko, Sumsko i ostalo), objekti (poslovni,
stambeni, stambeno-poslovni, ekonomski i drugi objekti), posebni djelovi objekata (stanovi,
poslovne prostorije, garaze, garazna mjesta i podrumi), drugi nadzemni objekti (putni
objekti, objekti elektroprivrede, zeljezni€ki objekti, objekti vazduSnog saobracaja, industrijski
objekti, objekti telekomunikacija, objekti za sport i fizi€ku kulturu i drugi) i podzemni objekti
(garaze, rezervoari, pjeSacki prolazi, tuneli, sklonista, metroi i drugo);

3) katastar nepokretnosti je jedinstvena javnha evidencija u koju se upisuju nepokretne stvari i
stvarna prava na nepokretnostima i obligaciona prava u skladu sa zakonom;

4) vodovi su nadzemni i podzemni vodovi sa pripadaju¢im uredajima i postrojenjima (vodovod,
kanalizacija, toplovod, naftovod, gasovod, elektrovodovi, telekomunikacije, drenaza,
industrijski i drugi vodovi). U pripadaju¢e uredaje vodova spadaju uredaji koji su gradeni ili
izgradeni na vodovima, i koji omogucavaju funkcionisanje i cjelishodno koriséenje vodova
(okna, stubovi, armature i dr.);

5) imalac prava je fiziCko ili pravno lice koje ima pravo svojine, uze stvarno ili obligaciono
pravo na odredenoj nepokretnosti;

6) korisnik nepokretnosti je fiziko ili pravno lice koje ima neko uze stvarno ili obligaciono
pravo na odredenoj nepokretnosti radi upotrebe ili pribiranja plodova;

7) geodetski radovi su: osnovni geodetski radovi, drZzavni premjer, radovi na izradi i
odrzavanju katastra nepokretnosti, katastra vodova, uredenje zemljiSne teritorije
komasacijom, izrada osnovne drzavne karte i topografskih karata;

8) osnovni geodetski radovi su radovi koji obuhvataju projektovanje i izradu drzavnih
referentnih mreZa u usvojenoj kartografskoj projekciji, kao i u visinskom, gravimetrijskom i
astronomskom sistemu;

9) drzavni referentni sistem je koordinatni sistem neophodan da se u njemu definiSu polozaiji
taCaka ili objekata u prostoru Republike Crne Gore (u daljem tekstu: Republika);

10) katastarski plan je prikaz horizontalne predstave terena manjeg dijela zemljine povrsine u
ortogonalnoj projekciji i odgovaraju¢oj razmjeri i sadrzi granice parcela i objekata sa
njihovom numeracijom, naziv naselja, potesa, ulice, odnosno trga, kuéni broj, nacin
koriséenja zemljista i geodetsku osnovu;

11) pravni kontinuitet je izvodenje prava na nepokretnosti pravnog sljedbenika iz prava
pravnog prethodnika;

12) clausula intabulandi je izri¢ita izjava, odnosno saglasnost pravnog prethodnika u ispravi o
pravnom poslu da se pravni sljedbenik moze uknijiziti na nepokretnosti, odnosno da se
pravo na nepokretnosti moze prenijeti, ograniciti, opteretiti ili ukinuti. lzriita izjava moze
biti data i u posebnoj ispravi;

13) osnovna drzavna karta (ODK) je topografska karta razmjere 1:5000, koja se u analognom
obliku izraduje po listovima za cijelu teritoriju Republike;

14) topografske karte su karte koje se izraduju u standarnom razmjernom medunarodnom
nizu 1:25000, 1:50000, 1:100000 i 1:200000 na kojima su prikazani prirodni i izgradeni
objekti na povrSini Zemlje u obimu koji zavisi od razmjere karte;

15) pregledno-topografske karte su karte razmjere sitnije od 1:200000 do zaklju¢no sa
razmjerom 1:1000000, na kojima su prikazani prirodni i izgradeni objekti na povrSini
zemlje;

16) geodetsko-katastarski informacioni sistem je osnovni podsistem informacionog sistema
drzavnih organa koji na jedinstven nacin obezbjeduje evidenciju geodetskih i katastarskih
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podataka o nepokretnostima i pravima na njima, pristup podacima od strane ovlaséenih
korisnika nezavisno od njihove lokacije, razmjenu podataka i informacija izmedu subjekata
informacionog sistema drzavnih organa;

17) baza podataka katastra nepokretnosti Republike je integrisana baza alfanumerickih i
grafickih podataka katastra nepokretnosti;

18) geodetski radovi u inzenjersko-tehnickim oblastima su geodetski radovi u oblasti
gradevinarstva, urbanizma i arhitekture, maSinstva i brodogradnje, rudarstva i energetike,
poljoprivrede i Sumarstva, odnosno radovi koji ne spadaju u premjer i katastar
nepokretnosti.

Javni interes

Clan 3

Premijer, izrada i odrZzavanje katastra nepokretnosti je od javnog interesa.

Program i plan radova

Clan 4

Premijer, izrada Kkatastra nepokretnosti, katastra vodova, uredenje zemljiSne teritorije
komasacijom, izrada osnovne drzavne karte i topografskih karata, vr§i se na osnovu srednjo-
roénog programa i godidnjeg plana radova.

Premjer pojedinih teritorijalnih cjelina koje finansiraju pravna i fizika lica moze se dozvoliti mimo
planova iz stava 1 ovog ¢lana.

Srednjorocni program radova donosi Vlada Republike Crne Gore (u daljem tekstu: Vlada), na
period od pet godina, a godisnji plan radova ministarstvo nadlezno za poslove finansija (u daljem
tekstu: Ministarstvo).

Programom i planom iz stava 3 ovog ¢lana utvrduju se vrsta i obim radova, kao i obim sredstava
za njihovu realizaciju.

Sredstva za izvrSenje programa i plana obezbjeduju se shodno ¢lanu 176 ovog zakona.

Srednjorocni program radova iz stava 3 ovog ¢lana objavljuje se u "Sluzbenom listu Republike
Crne Gore".

Primjena propisa

Clan 5

Na postupke utvrdene ovim zakonom primjenjuje se zakon kojim se ureduje opSti upravni
postupak, ukoliko ovim zakonom nije druk¢ije odredeno.

NadleZnost

Clan 6

Upravne poslove koji se odnose na izradu katastra nepokretnosti, upis prava u katastru
nepokretnosti i odrzavanje katastra nepokretnosti i izradu Osnovne drzavne karte i topografskih
karata obavlja organ uprave nadlezan za poslove drzavnog premjera i katastra (u daljem tekstu:
organ uprave).
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Geodetske radove koji se odnose na izradu i odrzavanje premjera, osnovne geodetske radove,
izradu katastra vodova obavljaju privredna druStva, druga pravna lica i preduzetnici koji su
registrovani za izvodenje ovih radova i koji imaju licencu za rad (u daljem tekstu: geodetske
organizacije), na nacin i pod uslovima utvrdenim ovim zakonom.

Osnovna nacela katastra nepokretnosti

Clan7

Osnovna nacela katastra nepokretnosti su: nacelo upisa, nacelo javnosti, nacelo pouzdanja,
nacela legaliteta, nacelo prvenstva i nacelo formalnosti postupka.

Nacelo upisa

Clan 8

Upisom u katastar nepokretnosti stiCu se, prenose, ograniCavaju i prestaju prava na
nepokretnostima, ako zakonom nije druk¢ije odredeno.

Kad se na osnovu odluke suda, odluke drugog drZzavnog organa, nasljedivanjem ili na osnovu
zakona steklo neko pravo bez upisa u katastar nepokretnosti, sticalac moze da zahtijeva upis toga
prava u katastar nepokretnosti, ako uz zahtjev za upis prilozi ispravu podobnu za upis.

Nacelo javnosti

Clan 9

Svako ima pravo da izvrSi uvid u podatke koje sadrzi katastar nepokretnosti, da mu se izda list
nepokretnosti ili potvrda da je odredena nepokretnost ili pravo upisano u katastar nepokretnosti.

Nacelo pouzdanosti

Clan 10

Podaci o nepokretnostima i pravima na njima, upisani u skladu sa ovim zakonom, smatraju se
tacnim i niko ne moze trpjeti Stetne posljedice u prometu nepokretnosti i drugim odnosima u kojima
se ti podaci koriste.

Nacelo legaliteta

Clan 11

Organ uprave ispituje po sluzbenoj duznosti da li su ispunjeni zakonom propisani uslovi za upis.

Nacelo prvenstva

Clan 12
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Upis prava u katastar nepokretnosti vrsi se prema vremenskom redosliedu podnoSenja zahtjeva
Za upis.

Pravno dejstvo upisa prema tre¢im licima pocinje od trenutka podno3enja zahtjeva za upis organu
uprave.

Organ uprave upisuje broj zahtjeva i vrijieme podnoSenja zahtjeva u listu nepokretnosti odmah
nakon prijema zahtjeva za upis.

Ustupanjem prvenstvenog reda zahtjeva za uknjizbu ili predbiljezbu mogu se zamijeniti mjesta
koja u prvenstvenom redu imaju ti zahtjevi.

Nacelo formalnosti postupka

Clan 13

U postupku upisa u katastar nepokretnosti organ uprave odluCuje o upisu na osnhovu isprava
podobnih za upis i upisanog stanja u katastar nepokretnosti.

GLAVAII

TEHNICKA DOKUMENTACIJA | IZVOPENJE GEODETSKIH RADOVA

Tehni¢ka dokumentacija

Clan 14
Tehni¢ku dokumentaciju &ini glavni projekat.
Glavni projekat izraduje se za izvodenje geodetskih radova u sljedec¢im oblastima, i to:
1) osnovnim geodetskim radovima, premjeru i izradi katastra nepokretnosti i katastra vodova;
2) uredenju zemljiSne teritorije komasacijom;
3) osnovnoj drzavnoj karti, topografskim i pregledno-topografskim kartama.

Izuzetno od stava 1 tatka 1 ovog €lana glavni projekat se ne izraduje u slu€aju izrade katastra
nepokretnosti po pojedinaénom zahtjevu imaoca prava ili snimanju pojedinacnih vodova, u skladu
sa ovim zakonom.

Sadrzaj glavnog projekta

Clan 15
Glavni projekat izraduje se na osnovu projektnog zadatka i narocito sadrzi:
1) opste podatke o predmetu projekta, radilistu i pratecoj dokumentaciji;
2) projektni zadatak za izradu glavnog projekta;
3) osnove za izradu projekta (propis i podloge za projektovanje);
4) tehnicki izvjestaj o izvr§enim prethodnim radovima;
5) projektno rieSenje geodetskih radova;

6) organizaciju radova (redosljed radnih aktivnosti, vrijeme realizacije);
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7) predmijer i predracun radova (obim, vrstu i cijenu radova);
8) graficke priloge i tabele.

Izrada tehni¢ke dokumentacije

Clan 16

Tehnicku dokumentaciju moze da izraduje geodetska organizacija koja je registrovana za izradu
tehnicke dokumentacije, ako ima najmanje jedno zaposleno lice sa visokom struénom spremom
geodetske struke, odnosno sa diplomom akademskog naziva magistra nauka ili diplomom
primijenjenih magistarskih studija, radnim iskustvom od najmanje jedne godine na tim poslovima i
ovlad¢enjem koje se sti¢e polaganjem stru€nog ispita pred komisijom koju obrazuje organ uprave.

Izuzetno od stava 1 ovog €lana, lica koja imaju nauéni stepen doktora tehnickih nauka geodetske
struke oslobodena su polaganja stru¢nog ispita za sticanje ovlasc¢enija.

Program polaganja stru¢nog ispita za sticanje ovlaséenja iz stava 1 ovog ovog Clana utvrduje
Ministarstvo.

Tehni¢ka dokumentacija iz ¢lana 14 ovog zakona ustupa se na izradu u skladu sa propisima o
javnim nabavkama.

Kontrola projekata

Clan 17
Glavni projekat podlijeze tehnickoj kontroli.

Tehni¢ku kontrolu glavnog projekta iz ¢lana 14 ovog zakona vrSi stru¢na komisija koju obrazuje
organ uprave.

Clanovi komisije iz stava 2 ovog ¢lana moraju ispunjavati uslove iz &lana 16 stava 1 ovog zakona.

Clan komisije iz stava 2 ovog ¢lana ne mozZe biti lice koje je ugestvovalo u izradi glavnog projekta.
Tehni¢ka dokumentacija u inzenjersko-tehnickim oblastima

Clan 18

Tehni¢ka dokumentacija za izvodenje geodetskih radova u inZenjersko-tehni¢kim oblastima
ureduje se posebnim propisima.

Rukovodenje radovima i struéni nadzor

Clan 19

Rukovodenje radovima i struéni nadzor nad izvodenjem radova, za koje je ovim zakonom
predvidena izrada glavnog projekta, moze vrsiti lice koje ispunjava uslove iz ¢lana 16 stav 1 ovog
zakona.

Investitor odreduje lice koje ¢e vrsiti stru¢ni nadzor nad izvodenjem radova.

Stru¢ni nadzor obuhvata: kontrolu da li se izvodenje radova vrsi prema tehni¢koj dokumentaciji,
kontrolu i provjeru kvaliteta izvedenih radova i primjenu propisa, standarda i tehni¢kih normativa.
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Izvodenje geodetskih radova

Clan 20

Izvodac geodetskih radova za koje je ovim zakonom predvidena izrada glavnog projekta duzan je
da:

1) radove izvodi prema tehniCkoj dokumentaciji i u skladu sa propisima, standardima,
tehni¢kim normativima i normama kvaliteta koje vaze za pojedine vrste radova;

2) vodi dnevnik radova i knjigu inspekcije;

3) odmah pisano obavijesti lice koje vrsi struéni nadzor o uoCenim nedostacima u tehnickoj
dokumentaciji i o drugim okolnostima koje su od uticaja na izvodenje radova i primjenu
tehnic¢ke dokumentacije.

Izvodenje geodetskih radova iz stava 1 ovog ¢lana moze da vrSi geodetska organizacija koja ima
najmanje dva zaposlena lica geodetske struke, od kojih najmanje jedno lice sa visokom Skolskom
spremom, odnosno sa diplomom akademskog naziva magistra nauka ili diplomom primijenjenih
magistarskih studija i jedno lice sa viSom struénom spremom, odnosno sa diplomom akademskih
osnovnih studija ili diplomom primijenjenih osnovnih studija, radnim iskustvom od najmanje jedne
godine na tim poslovima i ovlaS¢enjem za izvodenje radova koje se stiCe polaganjem stru¢nog
ispita iz ¢lana 16 ovog zakona pred komisijom koju obrazuje organ uprave.

Izvodenje geodetskih radova koji se finansiraju iz budzeta Republike ustupaju se u skladu sa
propisima o javnim nabavkama.

Ustupanje radova iz stava 3 ovog ¢lana i ¢lana 16 stava 4 ovog zakona vrsi organ uprave.

GLAVAII

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI

Drzavni referentni sistem

Clan 21

U drzavnom referentnom sistemu vrSi se pozicioniranje, odredivanje spoljaSnjeg gravita-cionog
polja i geodinamicka istrazivanja.

U okviru drzavnog referentnog sistema utvrduju se:
1) prostorni (trodimenzionalni) referentni sistem;
2) horizontalni (dvodimenzionalni) referentni sistem;
3) vertikalni (jednodimenzionalni) referentni sistem;
4) gravimetrijski referentni sistem;

5) astronomski referentni sistem.

Prostorni referentni sistem

Clan 22

Prostorni referentni sistem je terestricki trodimenzionalni koordinatni sistem koji se po definiciji
koordinatnog pocetka, orijentaciji koordinatnih osa, razmjere, jedinice duZine i vremenske
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evolucije, podudara sa medunarodnim terestrickim referentnim sistemom ITRS (International
Terrestical Reference System).

Horizontalni referentni sistem

Clan 23

Horizontalni referentni sistem predstavlja dvodimenzionalni koordinatni podskup prosto-rnog
referentnog sistema u kome se polozaj taCaka i objekata izrazavaju dvodimenzionalnim, pra-
vouglim, krivolinijskim koordinatama, odnosno geodetskom duzinom i Sirinom u odnosu na
referentni dvoosni obrtni elipsoid geodetskog referentnog sistema GRS 80 (Geodetic Reference
System 80).

Drzavna projekcija

Clan 24

Polozaj tacaka i objekata u horizontalnom referentnom sistemu izrazavaju se dvodimenzionalnim,
pravouglim, pravolinijskim koordinatama u ravni konformne Univerzalne transverzalne Merkatorove
(Universale Tranvezal Mercator-UTM) projekcije elipsoida GRS 80.

Vertikalni geodetski sistem

Clan 25
Polozaj tataka i objekata u vertikalnom referentnom geodetskom sistemu Republike izrazavaju se
elipsoidnim ili fizi¢ki definisanim visinama.
Referentna povrs elipsoidnih visina jeste nivoski elipsoid referentnog sistema GRS 80.
Referentne povrsi fizicki definisanih visina jesu kvazigeoid i geoid.

Referentna povrs vertikalnog referentnog sistema Republike zauzima vertikalni polozZaj koji se
poklapa sa srednjim nivoom Jadranskog mora realizovanog mareografskim opazZanjima za
referentnu vremensku epohu.

Gravimetrijski referentni sistem

Clan 26

Za referentni sistem gravimetrijskih odredivanja u Republici primjenjuje se sistem sa minimumom
od Sest taCaka na kojima je poznata vrijednost ubrzanja teze, koja su odredena primjenom
preciznih balistiCkih gravimetrijskih instrumenata.

Astronomski referentni sistem

Clan 27

Astronomski referentni sistem je inercijalni trodimenzionalni koordinatni sistem koji se po definiciji
koordinatnog pocetka, orijentacije koordinatnih osa, razmjere, jedinice duzine i vremena,
vremenske evolucije i fundamentalnih konstanti podudara sa medunarodnim inercijalnim
referentnim sistemom ICRS (International Celestial Reference System).
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GLAVA IV
PREMJER NEPOKRETNOSTI
Sadrzaj premjera

Clan 28

Premjer obuhvata:
1) postavljanje taCaka geodetske osnove i odredivanje njihovih koordinata za snimanje detalja;

2) utvrdivanje katastarske teritorijalne jedinice;

3) mjerenje, prikupljanje i utvrdivanje prostornih i opisnih podataka o nepokretnostima;

4) prikupljanje podataka o imaocu prava na nepokretnosti, odnosno o korisniku nepokretnosti;
5) katastarsko klasiranje i bonitiranje zemljita;

6) izradu katastarskih planova;

7) metrolosko obezbjedenje geodetskih radova i njihovu standardizaciju.

1. Geodetska osnova za snimanje detalja
Vrste geodetskih mreza za snimanje detalja

Clan 29

Geodetsku osnovu za snimanje detalja ¢ine geodetske mreze (poligonska mreza, linijska mreza,
mreza orijentacionih tataka i nivelmanska mreza) i geodetske tacke (tatke referentnih mreza).

2. Katastarske teritorijalne jedinice
Vrste katastarskih teritorijalnih jedinica

Clan 30

Katastarske teritorijalne jedinice su katastarska parcela, katastarska opstina i katastarski srez.
Katastarska parcela

Clan 31

Katastarska parcela je dio zemljiSta u katastarskoj opstini definisan granicama i oznacen brojem,

Ciji je imalac prava, odnosno korisnik jedno ili viSe lica.

Polozaj, oblik i broj katastarske parcele prikazuje se na katastarskom planu, a ostali podaci koji se
odnose na parcelu upisuju se u katastar nepokretnosti.
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Katastarska opstina

Clan 32

Katastarska opstina je teritorijalna jedinica koja, po pravilu, obuhvata podruéje jednog naseljenog
mjesta, za koje je zakonom utvrden naziv i koja predstavlja osnovnu jedinicu u kojoj se izvodi
premjer i izraduje katastar nepokretnosti.

Za dva ili viSe naseljenih mjesta moZe se obrazovati jedna katastarska opstina ili za jedno
naseljeno mjesto viSe katastarskih opstina, ako to posebni razlozi zahtijevaju.

O promjeni granice katastarske opstine odluCuje Vlada, po prethodno pribavljenom misljenju
organa uprave i opstine na Cijoj se teritoriji nalazi katastarska opstina.

Kada promjena granice katastarske opstine mijenja granicu susjednih opstina, utvrdivanje nove
granice opstine vrsi se shodno zakonu.

Obiljezavanje granica katastarske opstine

Clan 33

Obiljezavanje granica katastarske opstine vri organ uprave, postavljanjem geodetskih biljega i
opisivanjem granica u zapisniku o omedavanju.

Katastarski srez

Clan 34
Katastarski srez je teritorijalna jedinica za katastarsko klasiranje zemljista.

Katastarski srez sacinjavaju dvije ili viSe teritorijalno povezanih katastarskih opsStina, koje
predstavljaju ekonomsku cjelinu sa sli€nim prirodnim i drugim uslovima poljoprivredne proizvodnje.

Katastarski srez, na predlog Ministarstva, obrazuje i njegov naziv utvrduje Vlada.

3. Mjerenje, prikupljanje i utvrdivanje prostornih i opisnih podataka o nepokretnostima

Sadrzaj

Clan 35

Mjerenjem, prikupljanjem i utvrdivanjem prostornih i opisnih podataka o nepokretnostima
prikupljaju se podaci o:

1) granicama teritorijalnih jedinica (drZzavna granica, granice op$tina, katastarskih opstina i
katastarskih parcela);

2) katastarskim parcelama (polozaj i oblik, nacin koriséenja, katastarska klasa, bonitet);

3) objektima (polozaj, granice, nacin koriS¢enja, spratnost, povrSina u osnovi, povrSina
posebnih djelova, godina izgradnje);

4) geografskim i drugim nazivima.

Polozaj i oblik nepokretnosti utvrduje se snimanjem detalja. Snimanje detalja vrsi se
fotogrametrijskom, polarnom, ortogonalnom i metodom globalnog pozicioniranja.
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Podaci snimanja moraju biti takvi da se na osnovu njih moze ponovo uspostaviti snimljeni detalj.

Obiljezavanje granica nepokretnosti

Clan 36

Imalac prava na nepokretnosti na podrucju na kome se vrsi premjer duzan je da na propisan nacin
i 0 svom trosku obiljezi vidnim i trajnim mednim biljegama granice nepokretnosti.

Organ uprave ili geodetska organizacija je duzna u najmanje jednom mediju dostupnom na ¢itavoj
teritoriji Republike objaviti poziv imaocima prava na nepokretnostima da izvrSe obiljezavanje
granica nepokretnosti na propisan nacin.

Ako imalac prava ne obiljeZi vidnim i trajnim billegama granice nepokretnosti ili obilje-Zavanje
nepravilno izvrsi, organ uprave izvrsi¢e obiljeZzavanje o troSku imaoca prava. Identitet imaoca prava
na nepokretnostima utvrdi¢e se na osnovu podataka iz katastra zemljista.

Kad i pored zakonom odredenih i preduzetih radnji i sprovedenog dokaznog postupka nije moguce
obiljeziti granice nepokretnosti, odnosno nije moguce utvrditi identitet imaoca prava na
nepokretnosti, organ uprave izvrSi¢e upis drzavne svojine na nepokretnosti i upis zabiljeZbe da je
nepokretnost neobiljeZena.

Zabiljezba iz stava 4 ovog Clana ima pravno dejstvo koje prestaje protekom roka od godinu dana
od njenog upisa.

Ako se u roku iz stava 5 ovog ¢lana imalac prava pojavi, dokaZe pravo na nepokretnosti i obiljezi o
svom trosku granice nepokretnosti na koju polaze pravo, organ uprave izvrSi¢e promjenu upisa i
brisanje zabiljezbe.

Nacin obiljeZzavanja mednim biljegama granica nepokretnosti propisuje Ministarstvo.

Pristup nepokretnosti i €uvanje geodetskih biljega

Clan 37

Imalac prava na nepokretnosti duzan je da licima koja rade na poslovima premjera i odrzavanja
katastra nepokretnosti dozvoli pri-stup na nepokretnost, postavljanje geodetskih biljega i
prikupljanja podataka o nepokretnosti.

Geodetske biljege ne smiju se unistavati, ostecivati niti neovlad¢eno pomjerati ili izmjestati.

Imalac prava na nepokretnosti na kojoj se nalaze geodetske biljiege duzan je da o svakom
oStecenju, uniStenju, pomjeranju ili izmjeStanju biljega obavijesti organ uprave, u roku od 15 dana
od dana saznanja.

Nadleznost o staranju i zastiti biljega

Clan 38

Organ uprave se stara o zastiti geodetskih biljega i taCaka drzavnog referentnog sistema.

Ostecenje, unistenje i izmijeStanje geodetskih biljega

Clan 39
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Kada se na nepokretnosti na kojoj se nalaze geodetske biljege ili u njihovoj neposrednoj blizini
izvode gradevinski ili drugi radovi, koji mogu ostetiti ili unistiti biljege ili smanjiti moguénost njihovog
koris¢enja, investitor, odnosno izvoda¢ radova duzan je da najmanje 15 dana prije otpocinjanja
radova o tome obavijesti organ uprave.

Ako se radi izvodenja radova iz stava 1 ovog ¢lana umanji moguénost, odnosno onemogudi
koris¢enje postoje¢e geodetske biljege, investitor snosi troSkove izmijestanja, postavljanja biljege i
odredivanja tacke.

4. Prikupljanje podataka o imaocu prava

Prikupljanje podataka

Clan 40
Prikupljanjem podataka o imaocu prava na nepokretnostima prikupljaju se podaci o:
1) pravu svojine i drugim stvarnim pravima na nepokretnostima;
2) obligacionim pravima na nepokretnostima koja se upisuju u skladu sa zakonom;

3) teretima i ogranicenjima u raspolaganju nepokretnostima.

5. Katastarsko klasiranje i bonitiranje zemljista

Katastarsko klasiranje zemljista

Clan 41

Katastarsko klasiranje zemljista vrSi se na osnovu prirodnih i ekonomskih uslova proizvodnje
postojece kulture na zemljiStu i sluzi za utvrdivanje katastarskog prihoda.

Katastarskim klasiranjem zemljista utvrduju se katastarske kulture i klase za svaku katastarsku
parcelu u okviru jedne katastarske opstine u odnosu na katastarski srez.

Katastarske kulture

Clan 42

ZemljiSte koje se koristi u poljoprivredi i Sumarstvu svrstava se u sljedece katastarske kulture:
njiva, vrt, vocnjak, vinograd, livada, pasnjak, Suma, trstik i mo&vara.

Katastarske kulture iz stava 1 ovog €lana, sa podrudja jednog katastarskog sreza, rasporeduju se
u najviSe osam katastarskih klasa.

ZemljiSta koja se ne mogu koristiti u poljoprivredi i Sumarstvu svrstavaju se u neplodna.

Zemljita koja sluze za posebne namjene, a ne koriste se u poljoprivredi i Sumarstvu, svrstavaju
se u neplodna i odreduje im se namjena.

Komisija za katastarsko klasiranje

Clan 43
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Katastarsko klasiranje u katastarskoj opstini vr8i komisija za katastarsko klasiranje zemljista, koju
obrazuje organ uprave.

Komisija se sastoji od predsjednika i dva €lana, kojima se odreduju zamjenici.

Za predsjednika komisije odreduje se diplomirani inZenjer poljoprivrede, odnosno sa diplomom
akademskog naziva magistra nauka ili diplomom primijenjenih magistarskih studija, sa hajmanje
dvije godine radnog iskustva i ovlas¢enjem za izvodenje katastarskog klasiranja i bonitiranja
zemljidta, koje se stiCe polaganjem stru¢nog ispita pred komisijom koju obrazuje organ uprave, a
za Clanove komisije geodetski struCnjak i lice koje ima nepokretnost na teritoriji za koju se vrsi
klasiranje.

Program polaganja struénog ispita za sticanje ovlaséenja iz stava 3 ovog c¢lana utvrduje
Ministarstvo.

Saopstavanje podataka katastarskog klasiranja

Clan 44

Podaci utvrdeni katastarskim klasiranjem zemljiSta saopsStavaju se imaocima prava u postupku
izlaganja na javni uvid podataka o nepokretnostima i pravima na njima.

Bonitiranje zemljisSta

Clan 45

Bonitiranjem zemljiSta vrsi se klasifikacija plodnog zemljiSta na osnovu njegovih prirodnih osobina,
bez obzira na nacin njegovog koriS¢enja.

Teritorijalna jedinica za bonitiranje zemljista jeste teritorija Republike.

Prema bonitetu, odnosno plodnosti sva zemljiSta pogodna za poljoprivrednu i Sumsku proizvodnju
rasporeduju se u osam bonitetnih klasa, a u okviru svake bonitetne klase, moze se utvrditi jedna ili
viSe bonitetnih podklasa.

Za neplodna zemljiSta i zemljiSta posebne namjene ne vrsi se bonitiranje.

Rasporedivanje zemljiSta u bonitetne klase vrSi diplomirani inZenjer poljoprivrede koji ima
ovlascéenje iz &lana 43 stav 3 ovog zakona i koga odredi organ uprave.

6. Izrada katastarskih planova

Katastarski planovi

Clan 46
Na osnovu podataka utvrdenih snimanjem detalja izraduje se katastarski plan u digitalnom obliku.

Jedan primjerak plana izraduje se u analognom obliku i zajedno sa digitalnim planom sluzi kao
arhivski original.

Katastarski plan se izraduje u razmjeri 1:500, 1:1000, 1:2500 i 1:5000.

Izrada katastarskog plana obuhvata i numerisanje katastarskih parcela, objekata u okviru parcele i
utvrdivanje povrsina parcela i objekata.

Organ uprave vrSi ovjeru tehni¢kog izvjestaja, elaborata premjera i katastarskog plana.
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Katastarski planovi, tehniCki izvjestaji i elaborati premjera mogu se Koristiti tek posto ih ovjeri
organ uprave.

7. Metrolosko obezbjedenje geodetskih radova i standardizacija

Metrolosko obezbjedenje geodetskih radova

Clan 47

U cilju metroloSkog obezbjedenja geodetskih radova, saglasno zakonu, a na osnovu nacionalnih
primarnih etalona jedinica duZine, ugla, vremena i ubrzanja sile zemljine teZe, uspostavljaju se
sekundarni i radni etaloni.

Prije upotrebe geodetskih instrumenata obavezno se utvrduju njihova metroloska svojstva.

Geodetski instrumenti podlijeZzu prvom pregledu, periodi¢nim i vanrednim pregledima, u skladu sa
zakonom, 8to se dokazuje uvjerenjem organizacije nadlezne za metrologiju i ovladéene la-
boratorije.

Standardizacija

Clan 48

Radi obezbjedenja jedinstvene tehni¢ko-tehnoloSke osnove za tipizaciju i unifikaciju geodetskih
radova koriste se domaci geodetski standardi i odgovaraju¢i medunarodni standardi, kojima se
postiZze potreban nivo kvaliteta geodetskih radova.

Geodetski standard iz stava 1 ovog Clana sadrzi: tehni¢ko-tehnoloske zahtjeve i pravila po kojima
se definiSu geodetski radovi, radne postupke i procese izvrSenja geodetskih radova, postupke,
nacin i metodu ispitivanja tacnosti rezultata mjerenja i izravnanja, jednoobrazne termine, definicije,
simbole, oznake, kodove, Sifre, veli€ine i jedinice.

GLAVAYV

KATASTAR NEPOKRETNOSTI

1. Zajedni¢ke odredbe

Sadrzaj katastra nepokretnosti

Clan 49
Katastar nepokretnosti sadrzi podatke o:

1) zemljiStu - katastarskoj parceli (naziv katastarske opStine; broj, oblik i povrSina parcele;
vrsta zemljiSta; katastarska kultura; katastarska i bonitetna klasa; katastarski prihod; naziv
ili adresa);

2) objektima (polozaj; oblik; geodetska i korisna povrsina; nacin koriS¢enja; naziv objekta;
adresa; spratnost; godina izgradnje i pravni status izgradnje);
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3) posebnim djelovima objekta (polozaj; oblik; gradevinska i korisna povrSina; nacin
koriS¢enja; naziv objekta; adresa; spratnost; sobnost; godina izgradnje i pravni status);

4) pravima na nepokretnostima i nosiocima tih prava,;

5) teretima i ograniCenjima (stvarne i licne sluzbenosti, hipoteka, realni tereti, ugovorno pravo
preCe kupovine, pravo otkupa, pravo prekupa, pravo zakupa, ugovor o dozivotnom
izdrzavanju, pravne dinjenice koje se odnose na liénost i na nepokretnost, odredena
obligaciona prava i dr.).

Podaci iz stava 1 ovog ¢lana utvrduju se i upisuju u bazu podataka katastra nepokretnosti u
odnosu na katastarsku opstinu.

Sastavni djelovi katastra nepokretnosti

Clan 50
Katastar nepokretnosti sastoji se od:
1) elaborata premjera;
2) radnog originala katastarskog plana;
3) listova nepokretnosti;
4) zbirke isprava.

Elaborat premjera

Clan 51

Elaborat premjera sadrzi: projekat izrade premjera i katastra nepokretnosti, originalne podatke o
mjerenju, prikupljanju i utvrdivanju prostornih i opisnih podataka o nepokretnostima, tehnicki
izvjeStaj o izvrSenim radovima i podatke o raCunanju povrsina parcela i objekata.

Radni original katastarskog plana

Clan 52

Radni original katastarskog plana jeste kopija arhivskog originala u analognoj i digitalnoj formi
ovjerena od organa uprave i sluZi za odrZzavanje premjera.

List nepokretnosti

Clan 53
List nepokretnosti je osnovni dokumenat o nepokretnostima i pravima na njima.
List nepokretnosti sadrzi podatke o:
1) zemljistu-parceli (A list);
2) imaocu prava na zemljiStu-parceli (B list);
3) objektima i posebnim djelovima objekata i imaocima prava na njima (V list);

4) vodovima i imaocima prava ha njima (V list - 1.dio)
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5) teretima i ogranicenjima (G list).

List nepokretnosti obuhvata sve katastarske parcele koje pripadaju istom imaocu prava i objekte
na tim parcelama u istoj katastarskoj opstini.

Zbirka isprava

Clan 54

Zbirka isprava se sastoji iz originala ili ovjerenih prepisa isprava od znacaja za upis prava na
nepokretnostima i trajno se Cuva.

Javne isprave katastra nepokretnosti

Clan 55

Ovjerena kopija radnog originala katastarskog plana i ovjeren list nepokretnosti i izvod iz lista
nepokretnosti su javne isprave.

2. Postupak izrade katastra nepokretnosti

Clan 56

Katastar nepokretnosti izraduje se, po pravilu, za cijelu katastarsku opstinu.

Izuzetno iz stava 1 ovog C€lana, izrada katastra nepokretnosti vrsi se i za dio katastarske opstine
po zahtjevu imaoca prava.

Izrada katastra nepokretnosti

Clan 57
Izrada katastra nepokretnosti obuhvata:
1) izradu elaborata za izlaganje podataka na javni uvid;
2) izlaganje na javni uvid podataka o nepokretnostima i pravima na njima;
3) izradu listova nepokretnosti;

4) formiranje zbirke isprava.
Elaborat za izlaganje podataka na javni uvid

Clan 58
Elaborat za izlaganje sadrzi:
1) elaborat premjera,;
2) katastarske planove;
3) listove nepokretnosti sa priviemeno upisanim podacima;

4) prate¢u dokumentaciju o nepokretnostima.
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Izlaganje podataka na javni uvid

Clan 59

Izlaganje na javni uvid podataka o nepokretnostima i pravima na njima (u daljem tekstu: izlaganje)

je postupak u kome se elaborat za izlganje iz ¢lana 58 ovog zakona stavlja na javni uvid
vlasnicima, korisnicima i zainteresovanim licima na teritoriji katastarske opstine za koju se vrSi
izlaganje i u kojoj se utvrduju prava na nepokretnostima.

Izrada lista nepokretnosti i zbirke isprava

Clan 60

Nakon zavr8enog izlaganja izraduje se list nepokretnosti i zbirka isprava.
Komisija za izlaganje

Clan 61

Izlaganje podataka na javni uvid sprovodi komisija za izlaganje (u daljem tekstu: komisija) koju
obrazuje organ uprave.

Komisiju Cine tri ¢lana i to:
1) predsjednik komisije (diplomirani pravnik, odnosno sa diplomom akademskog naziva

magistra nauka ili diplomom primijenjenih magistarskih studija, sa tri godine radnog iskustva
i poloZzenim struénim ispitom za rad u organima drzavne uprave);

2) Clan komisije (geodetski struCnjak sa poloZenim struénim ispitom za rad u organima
drzavne uprave);

3) ¢lan komisije (predstavnik mjesnog podrucja).
Javni oglas

Clan 62

Vrijeme i mjesto izlaganja na javni uvid podataka iz ¢lana 59 ovog zakona odreduje organ uprave
objavljivanjem javnog oglasa u najmanje jednom mediju dostupnom na Citavoj teritoriji Republike,
najkasnije 30 dana prije pocCetka izlaganja.

Javni oglas iz stava 1 ovog €lana sadrZzi:
1) naziv opstine i katastarske opstine;
2) opis granica katastarske opstine ili njenog dijela za koju se vrSi izlaganje;
3) javni poziv licima koja smatraju da imaju pravni interes da ucestvuju u postupku pred
komisijom;
4) mjesto i prostorije u kojima ¢e se vrsiti izlaganje;
5) radno vrijeme komisije;
6) rok u kome ce se vrsiti izlaganje.

31



04 Aneks - Slobodno kretanje kapitala

Utvrdivanje prava na zemljistu

Clan 63

U postupku izlaganja uporeduju se podaci katastra zemljista sa podacima upisanim u privremeni
list nepokretnosti.

U slu€aju nesaglasnosti upisanih podataka, ako se stranke nijesu odazvale na javni oglas,
komisija moZe pozvati zainteresovana lica, pozivom sa prilozenim priviemenim listom
nepokretnosti i odrzati usmenu raspravu.

Komisija ¢e, u slu€aju kada lice upisano u katastru zemljita nije oznaceno u priviemenom listu
nepokretnosti kao imalac prava, to lice obavezno pozvati i odrZati usmenu raspravu.

U pozivu se nalaZe licima da podnesu isprave koje su od znaaja za utvrdivanje prava na
nepokretnosti.

Ako se lice nije odazvalo javhom pozivu, odnosno posebnom pozivu uz li€no dostavljanje, a
podaci katastra zemljista su saglasni sa privremeno upisanim podacima lista nepokretnosti,
izvrSice se upis u list nepokretnosti.

Ako su podaci katastra zemljista i privremenog lista nepokretnosti nesaglasni, a pozvana lica se
nijesu odazvala, komisija ¢e prava utvrditi na osnovu podataka katastra zemljista i drugih
raspolozivih dokaza.

Utvrdivanje prava na objektu

Clan 64
Za imaoca prava na objektu upisuje se:
1) graditelj koji je objekat izgradio u skladu sa zakonom;
2) graditelj kome je za objekat izdata gradevinska dozvola ili upotrebna dozvola.

Za objekat privremenog karaktera, za koji nije izdata gradevinska dozvola ili upotrebna dozvola ili
je izgraden na viSe parcela ili na tudem zemljidtu, u G list nepokretnosti upisuje se zabiljezba.

Zabiljezba objekta u izgradnji

Clan 65

Objekat u izgradnji upisuje se u G listu kao zabiljezba gradnje na parceli na kojoj je zapoceta
gradnja i sadrzi podatke o: investitoru, tehniCkoj dokumentaciji, gradevinskoj dozvoli, roku
zavrSetka radova i drugim €injenicama od znacaja za upis zabiljeZbe.

Utvrdivanje prava na posebnom dijelu objekta

Clan 66

Na posebnom dijelu objekta za imaoca prava utvrduje se investitor objekta, odnosno lice koje
podnese ispravu na osnovu koje se dokazuje pravo svojine ili se utvrduje pravni kontinuitet u
odnosu na investitora.

Razvrgnuce imovinske zajednice
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Clan 67

Na zahtjev suvlasnika nepokretnosti, Cije je pravo utvrdeno u postupku izlaganja podataka na javni
uvid, organ uprave ¢e, na predlog komisije, izvrSiti razvrgnuée imovinske zajednice, pod uslovom
da medu njima nijesu sporni udjeli.

Ako je predmet razvrgnuéa gradsko gradevinsko zemljiSte, razvrgnuée imovinske zajednice
suvlasnika mozZe se izvrditi samo u skladu sa urbanisti¢kim planom.

O razvrgnuéu imovinske zajednice komisija sastavlja zapisnik o poravnanju, odnosno diobi
imovine koji ima snagu izvrSne isprave i uva se u zbirci isprava.

Zapisnik i prigovor na rjeSenje

Clan 68

U postupku izlaganja na javni uvid podataka o nepokretnostima i pravima na njima komisija
sastavlja zapisnik u koji se unose podaci o nepokretnostima i pravima na njima.

Ako podaci u zapisniku iz stava 1 ovog ¢lana nijesu osporeni, podaci o nepokretnostima i pravima
na njima utvrduju se rjeSenjem.

Na rjeSenje iz stava 2 ovog €lana ucesnici u postupku mogu uloZziti prigovor u roku od osam dana
od dana urucenja rjeSenja.

Na podatke privremeno upisane u list nepokretnosti, lica koja nijesu u€estvovala u postupku,
odnosno imaoci pravnog interesa, mogu podnijeti prigovor u roku od osam dana od dana saznanja
za podatke, a najkasnije do zavrSetka izlaganja.

Prigovor iz st. 3 i 4 ovog ¢&lana podnosi se komisiji za izlaganje koja je duZna da rjeSenje po
prigovoru donese u roku od osam dana od dana prijema prigovora.

Zalba na rjesenje

Clan 69

Protiv rjeSenja donijetog po prigovoru iz ¢lana 68 ovog zakona moze se izjaviti Zalba Ministarstvu
u roku od osam dana od dana prijema rjeSenja.

Upis u list nepokretnosti vrS§i se na osnovu konacnog rjeSenja o utvrdivanju podataka o
nepokretnostima i pravima na njima.

Protiv rjieSenja Ministarstva moze se voditi upravni spor.

Zavrsetak postupka izlaganja i rada komisije

Clan 70

Postupak izlaganja, u smislu ovog zakona, smatra se zavrSenim kad komisija za izlaganje
zapisnicki preda organu uprave privremene listove nepokretnosti sa zbirkom isprava.

Obnova premjera i katastra nepokretnosti

Clan 71
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Katastar nepokretnosti za odredenu katastarsku opStinu ili njen dio moze se obnoviti po sluzbenoj
duznosti, a na inicijativu nosilaca prava.

Katastar nepokretnosti ce se obnoviti ukoliko se za odredenu katastarsku opstinu ili njen dio utvrdi
da postoji bitna nesaglasnost izmedu stanja premjera i utvrdenih prava s jedne strane, te stanja
terena i stvarnih prava na nepokretnostima.

Na obnavljanje katastra nepokretnosti primjenjuju se odredbe ovog zakona koje se odnose na
izradu katastra nepokretnosti.

3. Baza podataka katastra nepokretnosti

Izrada baze podataka

Clan 72

Po zavrSenom izlaganju na javni uvid podataka o nepokretnostima i pravima na njima izraduje se
baza podataka katastra nepokretnosti za katastarsku opstinu, odnosno dio katastarske opstine,
koja Cini jedinstvenu bazu podataka katastra nepokretnosti Republike.

Potvrdivanje baze podataka

Clan 73

Kada organ uprave utvrdi da je katastar nepokretnosti za katastarsku opstinu, odnosno njen dio,
izraden u skladu sa ovim zakonom, potvrdi¢e rjeSenjem bazu podataka katastra nepokretnosti i
odrediti poCetak njegove primjene.

RjeSenje kojim se potvrduje baza podataka katastra nepokretnosti objavljuje se u "Sluzbenom listu
Republike Crne Gore".

GLAVA VI

UPIS U KATASTAR NEPOKRETNOSTI

1. Upisi prava svojine

Pravo svojine

Clan 74
Pravo svojine se upisuje na ime vlasnika nepokretnosti.

Prilikom upisa prava svojine iz stava 1 ovog ¢lana upisuje se i pravni osnov sticanja prava svojine
(ugovor o prodaji, poklonu, razmjeni i drugo, jednostrani pravni poslovi upravljeni na prenos prava
svojine, sudska odluka, rieSenje nadleznog organa).

Nepokretnosti u drzavnoj svojini upisuju se kao drzavna svojina sa titularom svojinskih prava i
ovlascéenja u skladu sa zakonom.

Pravo susvojine
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Clan 75

Pravo susvojine se upisuje po djelovima odredenim u odnosu na cjelinu, izrazenim razlomkom.

Pravo zajedni¢ke svojine

Clan 76

Pravo zajednicke svojine upisuje se na ime svih zajedni¢kih vlasnika, uz oznacenje da se radi o
zajednickoj svaijini.

Etazna svojina

Clan 77

Pravo etazne svojine upisuje se na ime etaznih vlasnika posebnih djelova zgrade (stana, poslovne
prostorije, garaze, podruma, garaznog mjesta), zajedno sa njihovim pravom zajedni¢ke svojine na
zajedni¢kim djelovima zgrade koji mogu predstaviljati samostalni objekat prava svojine i na
zemljidtu na kojem je zgrada podignuta.

2. Ostala prava na nepokretnostima

Stvarna prava na tudim stvarima i neka obligaciona prava

Clan 78

Stvarne i li€ne sluzbenosti, hipoteka, nadhipoteka, zakup za period duzi od pet godina, pravo
preCe kupovine, zabrane otudenja i opterecenja, upisuju se u G listu nepokretnosti.

Stvarne sluzbenosti

Clan 79

Stvarne sluzbenosti upisuju se kao pravo vlasnika povlasnog dobra i kao teret na posluznom
dobru.

Stvarne sluzbenosti u javnom interesu upisuju se kao pravo povlasnog dobra i teret posluznog
dobra.

Prava sluzbenosti na nepokretnostima upisuju se sa sadrzajem i obimom prava bez navodenja
novcane vrijednosti.

Kad je vrSenje prava sluzbenosti prostorno ograni¢eno, prostorne granice moraju se tacno
odrediti.

Prostorne granice vrsenja prava sluzbenosti smatraju se tano odredenim, ako su ucrtane u skici
koja je priloZzena u ispravi na osnovu koje se zahtijeva upis.

Hipoteka
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Clan 80
Hipoteka se moze upisati samo u pogledu taéno odredenog potrazivanja izrazenog u novcu.

Novc&ani iznos potraZzivanja moze biti odreden i u skladu sa pravilima o valutnoj ili indeksnoj
klauzuli.

Uz potrazivanje za koje je ugovoreno pla¢anje kamate upisuje se i kamatna stopa.
Ako su ugovorene zakonske kamate, umjesto kamatne stope upisace se zakonska kamata.

Uz potrazivanje za koje je ugovoreno placanje anuitetima, umjesto kamatne stope, upisace se
anuitetna otplata.

U katastar nepokretnosti moze se upisati hipoteka za potrazivanje koje ne mora nastati (kauciona
hipoteka).

Ako se hipotekom obezbjeduju potrazivanja koja bi mogla nastati iz odobrenog kredita preuzetog
poslovodstva, jemsta, naknade Stete ili drugog potraZivanja koje ¢e eventualno nastati, u ispravi na
oshovu koje se dozvoljava upis dovoljno je odrediti najvidi iznos glavnice koji moze dostiéi kredit ili
odgovornost (kreditna hipoteka.)

Kada se ustanovljava hipoteka na plodovima, u katastaru nepokretnosti upisuje se ta Cinjenica.

Prenos hipoteke i nadhipoteke

Clan 81

Prenos potraZivanja obezbijeden hipotekom dozvoljen je u pogledu cijelog potraZivanja ili dijela
tog potrazivanja i isti se odreduje razlomkom ili iznosom.

Odredbe ovog zakona o upisu hipoteke primjenjuju se i na upis nadhipoteke.

Zajednicka hipoteka

Clan 82

Hipoteka se moZe za isto potraZivanje upisati nepodijelieno, kao teret dvije ili viSe nepokretnosti ili
hipotekarnih potraZivanja (zajednicka ili simultana hipoteka).

3. Vrste upisa

Uknjizba, predbiljezba i zabiljezba

Clan 83
Upisi u katastar nepokretnosti su: uknjizba, predbiljezba i zabiljezba.

Uknjizba je upis kojim se prava na nepokretnosti sti€u, prenose, ograniCavaju ili prestaju bez
naknadnog opravdanja.

Predbiljezba je upis kojim se prava na nepokretnosti stiCu, prenose, ograni¢avaju ili prestaju pod
uslovom naknadnog opravdanja.

Zabiljezba je upis odredenih pravnih €injenica koje mogu proizvoditi pravna dejstva pod uslovima
odredenim zakonom.

Ako za pojedine vrste zabiljezbi nije zakonom utvrdeno pravno dejstvo, zabiljeZzba ima znacaj
javne objave, koja se upisuje.
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Osnov za upis

Clan 84
Upis prava se vrSi na osnovu:
1) zakona;
2) konaéne odluke nadleznog organa;
3) pravosnazne odluke suda;

4) isprave o pravnom poslu sacinjene u skladu sa zakonom.

Knjizni prethodnik

Clan 85

Upisi u katastar nepokretnosti mogu se dozvoliti samo u odnosu na lice koje je u momentu
podnoSenja zahtjeva za upis upisano kao imalac prava koje se upisom zahtijeva ili koje
istovremeno bude uknjizeno kao imalac prava.

Kad izvrSni duznik nije upisan kao vlasnik nepokretnosti, upis prava na nepokretnosti moze se
odrediti tek kad izvrdni povjerilac kod nadleznog organa za upis u katastar nepokretnosti
izdejstvuje promjenu upisa prava svojine na osnovu dokaza o svojini, ha ime izvrSnog duznika.

Kad je po izvrSnoj ispravi povjerilac ovlaS¢en da prema izvrSnom duzniku zahtijeva upis zaloznog
ili nekog drugog prava na nepokretnosti, osim prava svojine, a izvrSni duznik nije upisan kao
vlasnik te nepokretnosti, upis drugog prava izvrSnog povjerioca dozvolice se kad izvrsSni povjerilac
postupi na nacin propisan u stavu 2 ovog ¢lana.

Punovazne isprave za upis prava

Clan 86

Upis u katastar nepokretnosti vrSi se na osnovu isprava sastavljenih u propisanoj formi za njihovu
punovaznost i koje nemaju ociglednih nedostataka koji dovode u sumnju njihovu vjerodostojnost.

Isprava koja predstavlja pravni osnov za upis, promjenu, ograniCenje i prestanak prava na
nepokretnosti mora sadrzati jasan i nedvosmislen pravni osnov.

Ako se isprava sastoji iz viSe listova, listovi moraju biti tako spojeni da se ne moze umetnuti ni
jedan list.

U ispravi moraju biti navedena imena, odnosno nazivi lica u odnosu na koja i u Ciju korist se upis
zahtijeva, tako da ne postoji opasnost da se zamijene sa drugima (npr. navodenje datuma rodenja,
mati¢nog broja, mjesto, dan, mjesec i godina kad su isprave sastavljene i sl.).

1) Uknjizba

Pravni osnov uknjizbe

Clan 87

Uknjizba se vrSi na osnovu isprave koja je sacinjena u skladu sa ¢lanom 86 ovog zakona.
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Uknjizba na novog imaoca prava nece se dozvoliti, ako u ispravi na osnovu koje se vrsi uknjizba
raniji imalac prava nije oznacen i prema njemu pravo novog imaoca nije utvrdeno.

Uknjizba na osnovu privatnih isprava dozvolice se samo ako su potpisi na privatnoj ispravi
ovjereni u skladu sa zakonom.

Privatne isprave

Clan 88
Privatne isprave iz ¢lana 87 stav 3 ovog zakona moraju sadrzati :
1) taCnu oznaku nepokretnosti ili prava koje se uknjiZzbom zahtijeva;

2) izri€itu izjavu (clausula intabulandi) lica Cije se pravo ograniCava, opterecuje, ukida ili
prenosi da pristaje na uknjizbu (izjava se moze dati u posebnoj ispravi ili u zahtjevu za upis
i mora da ispunjava uslove za uknijizbu).

Lice Cije se pravo ograniCava, opterecuje, ukida ili prenosi mozZe saglasnost za uknjizbu dati
uslovno ili oro€eno izri€itom izjavom u ispravi, koja je osnov za uknjizbu.

Javne isprave

Clan 89
Javne isprave na osnovu kojih se moze izvrSiti uknjizba su:

1) isprave koje su o pravnim poslovima sastavili nadlezni organ ili notar u granicama svojih
ovlaséenja i u obliku za njihovu punovaznost iz €l. 86, 87 i 88 ovog zakona, pod uslovom da
sadrze sve ono $to je potrebno i za uknjizbu na osnovu privatnih isprava;

2) odluke suda ili drugog nadleznog organa, odnosno pred njima zakljuCena poravnanja koja
se po propisima o izvr§enju smatraju izvrSnim ispravama podobnim za upis prava u katastar
nepokretnosti, pod uslovom da sadrze tacnu oznaku nepokretnosti i prava na koje se
odnosi upis;

3) druge pravosnazne odluke suda, odnosno konaéne odluke nadleznog organa ili druge
isprave sastavljene u obliku notarskog zapisa, ako zakon odreduje da se stvarna prava
stiCu, mijenjaju ili prestaju na osnovu takve odluke ili notarskog zapisa u skladu sa
zakonom.

4) inostrane isprave koje se, u mjestu gdje su sastavljene, smatraju javnim ispravama u
skladu sa zakonom.

Upis imaoca prava

Clan 90
U katastar nepokretnosti upisuju se narocito sljedeéi podaci:
1) Za fizicko lice:
- prezime, ime jednog roditelja i ime;
- jedinstveni maticni broj;
- adresa i prebivaliste.

2) Za pravno lice:
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- firma ili naziv;

- registrovano sjediste ili poslovna jedinica (adresa na koju se imaocu uruCuju pisane
posiljke);

- mati¢ni broj koji je upisan u poslovnom registru.

2) Predbiljezba
Isprava na osnovu koje se vrsi predbiljezba

Clan 91

Ako isprava na osnovu koje se po pravilu dozvoljava uknjiZzba ne ispunjava uslove za uknjizbu u
katastar nepokretnosti na osnovu te isprave dozvoli¢e se predbiljezba.

Predbiljezba hipoteke, prava pre¢e kupovine i zakupa

Clan 92

Predbiljezba hipoteke dozvolice se samo kad su dovoljno odredeni i ispravom dokazani
potrazivanje i pravni osnov hipoteke.

Predbiljezba prava pre€e kupovine i zakupa dozvolice se kad su ispravom dokazani i postajanje
prava i volja stranaka da se to pravo upiSe.

Sluéajevi u kojima se dozvoljava predbiljezba

Clan 93
Predbiljezba ¢e se dozvoliti, ako:
1) privatna isprava nema izri€itu saglasnost prethodnika za upis (clausula intabulandi);
2) javna isprava nema klauzulu pravosna-znosti, u slu¢aju kada je potrebna;
3) privatna isprava nije ovjerena u skladu sa zakonom;
4) izjava o dozvoli uknjizbe uslovna ili oroCena;
5) u ispravi o upisu hipoteke nije ozna¢en maksimalni iznos potrazivanja.

Dejstvo predbiljezbe

Clan 94

Predbiljezba proizvodi pravno dejstvo dok ne bude opravdana ili izbrisana.

Opravdanjem predbiljezba se pretvara u uknjizbu, sa dejstvom od momenta podnoSenja zahtjeva
za predbiljezbu.

Smatra se da je tuzba radi opravdanja predbiliezbe podnijeta na vrijeme i nakon proteka
propisanog roka pod uslovom da je podnijeta prije zahtjeva za brisanje predbiljezbe.

Opravdanje predbiljezbe
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Clan 95

Predbiljezba se po sluzbenoj duznosti ili po zahtjevu stranke briSe istekom zadnjeg dana za njeno
opravdanje.

Istekom zadnjeg dana za opravdanje predbiliezba se brise i odbija zahtjev za upis ili se
predbiljezba briSe i dozvoljava definitivni upis.

Dejstvo uknjizbe po predbiljezbi te€e od dana podnosenja zahtjeva za predbiljeZbu.

RjeSenje o predbiljezbi

Clan 96
Rjesenje o predbiljezbi sadrzi:
1) naznaku da se radi o uslovnom upisu;
2) rok za opravdanije;
3) precizno odreden uslov za opravdanje;
4) pravne posljedice, ako se predbiljezba ne opravda uslovom i rokom.

Predbiljezba se unosi u G list nepokretnosti i ima dejstvo prvenstvenog reda upisa.

Rok za opravdanje predbiljezbe

Clan 97

Rok za opravdanje predbiljezbe ne moze biti kra¢i od 30 niti duzi od 60 dana od dana prijema
rieSenja o predbiljezbi.

lzuzetno, u slu€aju podnoSenja tuzbe radi opravdanja predbiljezbe, rok iz stava 1 ovog Clana
moze se produZiti najduze godinu dana.

3) Zabiljezba

Vrste zabiljezbe

Clan 98

Zabiliezbom se vrSi upis Cinjenica koje se odnose na vlasnika nepokretnosti (maloljetstvo,
starateljstvo, liSenje poslovne sposobnosti) ili na nepokretnost (pokretanje spora za utvrdivanje
prava na nepokretnostima, odnosno za brisanje izvrSenog upisa, pokretanje postupka
eksproprijacije, postojanje zabrane otudenja i optereCenja nepokretnosti, pokretanje postupka
izvrSenja na nepokretnosti u slu¢ajevima propisanim zakonom kojim se ureduje izvrSni postupak,
fiducijarni prenos prava svojine, prvenstveni red za neki bududi upis, zabiljeZzba vanrednog pravnog
sredstva, zabiljezba neposredne izvrSnosti notarskog zapisa, zabiljezba ste€aja i poCetka stecaja,
zabiljezba javnog dobra, zabiljezba restitucije, zabiljezba zajedniCke svojine na stvarima u
zaostavstini, zabiljezba imenovanja i opoziva upravnika stambene zgrade, zabiljezba gradnje
objekta i druge Cinjenice odredene zakonom).

Na zahtjev ovlas¢enog lica, suda ili drugog drZzavnog organa, zabiljeZzbu dozvoljava organ uprave
rieSenjem.
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Zabiljezba liSenja poslovne sposobnosti i maloljetstva

Clan 99

Zabiljezba liSenja poslovne sposobnosti i maloljetstva, odnosno njihovo brisanje, dozvoli¢e se na
zahtjev uCesnika, njihovih zakonskih zastupnika, nadleznih sudova i drugih nadleznih organa, a na
osnovu isprava kojima se dokazuje postojanje Cinjenica Ciji se upis zabiljeZbe, odnosno brisanje
zahtijeva.

Zabiljezba prvenstvenog reda

Clan 100

Imalac prava moze da zahtijeva zabiljezbu da namjerava svoju nepokretnost da otudi ili da na njoj
ustanovi hipoteku, kako bi zasnovao prvenstveni red za ona prava koja ¢e se upisati na osnovu tih
poslova.

Prvenstveni red iz stava 1 ovog Clana zasniva se od momenta kad je organ uprave primio zahtjev
za upis.

Zabiljezba prvenstvenog reda moze se dozvoliti i za hipoteku radi obezbjedenja potrazivanja uz
odredivanje najviSeg iznosa do koga bi tom hipotekom bilo obezbijedeno.

Isprava na osnovu koje se upisuju prava koja proizilaze iz otudenja ili ustanovljavanja hipoteke
moze biti sastavljena prije ili poslije podnoSenja zahtjeva za zabiljezbu prvenstvenog reda.

Zahtjev zabiljezbe prvenstvenog reda

Clan 101

Zabiljezba prvenstvenog reda dozvoliCe se samo ako bi po upisanom stanju u katastru
nepokretnosti bila moguéa uknjizba, odnosno brisanje prava ili tereta i ako je potpis u zahtjevu za
zabiljezbu ovjeren na propisan nacin.

Trajanje zabiljezbe prvenstvenog reda

Clan 102

Zabiljezba prvenstvenog reda gubi pravno dejstvo protekom roka od godinu dana od njenog upisa,
ako se radi o hipoteci koja treba da se ustanovi, a u ostalim slu¢ajevima protekom roka od 60 dana
od dana njenog upisa.

U rjeSenju kojim se usvaja zahtjev za upis odreduje se i rok isteka zabiljezbe.

Zabiljezba otkaza potrazivanja i hipotekarne tuzbe

Clan 103

Zabiljezba otkaza potrazivanja obezbijedenog hipotekom dozvoli¢e se na zahtjev povjerioca koji je
dao otkaz duzniku koji je upisan kao vlasnik opterec¢ene nepokretnosti, pod uslovom da je otkaz
dat u obliku javne isprave.
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Zabiljezba hipotekarne tuzbe dozvolice se na zahtjev povjerioca koji je podigao hipotekarnu tuzbu
u odnosu na lice koje je upisano kao vlasnik opterec¢ene nepokretnosti uz dokaz da je hipotekarna
tuzba primljena u sudu.

ZabiljeZbu hipotekarne tuzbe moZze, na zahtjev povjerioca, dozvoliti i parni¢ni sud.

Zabiljezba iz st. 1 i 2 ovog €¢lana ima pravno dejstvo da otkaz ili tuzba djeluju i protiv svakog
docnijeg vlasnika hipotekom opterecene nepokretnosti, $to ima za posljedicu da ¢e se izvrSenje
namirenjem iz vrijednosti nepokretnosti moc¢i neposredno sprovesti bez obzira na to ko je u
meduvremenu postao njen vlasnik.

Zabiljezba hipotekarne tuzbe briSe se na zahtjev hipotekarnog duznika, ako ta tuzba bude
pravosnazno odbijena ili odbacena ili po sluzbenoj duznosti istovremeno s brisanjem potrazivanja
obezbijedenog hipotekom.

Zabiljezba spora

Clan 104

Zabiljezba spora je upis kojim se ¢ini vidljivim da se, u pogledu knjiznog prava, vodi pred sudom ili
drugim nadleznim organom postupak &iji bi ishod mogao uticati na uknjizbu, pripadanje, postojanje,
obim, sadrza;j ili ograni¢enje tog prava.

Zabiljezba spora pravosnazne presude ili kona¢ne odluke nadleznog organa donijete povodom
tuzbe ili zahtjeva djeluje i u odnosu na lica koja su stekla prava na nepokretnostima nakon
podno&enja zahtjeva za zabiljezbu nadleznom organu.

Kad je zabiljeZeni spor okoncan odlukom po kojoj stranci pripada pravo, dosudeno pravo stupa na
mjesto u prvenstvenom redu koje je obezbijedeno zabiljezbom spora.

Upis zabiljezbe spora

Clan 105

ZabiljeZba spora dozvolice se, ako podnosilac zahtjeva dokaze da se pred sudom ili drugim
nadleznim organom vodi postupak u pogledu knjiznog prava.

Ako nakon izvrSene zabiljezbe tuzilac odustane od tuzbe ili njegov tuzbeni zahtjev bude odbijen
pravosnaznom odlukom, odnosno ako bude konac¢no odbijen zahtjev ili obustavljen postupak radi
koga je zabiljezba bila odredena, na zahtjev imaoca prava na nepokretnosti, odnosno njegovog
pravnog sljedbenika, dozvoli¢e se brisanje zabiljezbe.

Ako je postupak radi koga je izvrSena zabiljezba okon¢an izvrSnom odlukom na osnovu koje bi bio
promijenjen upis u pogledu kojeg je zabiljezba izvrSena, ta odluka ¢e se izvrsiti na nacin Sto ¢e se
dozvoliti upis promjene utvrden izvrSnom odlukom, kao i brisanje zabiljezbe spora i svih upisa koji
su zatrazeni nakon $to je zahtjev za zabiljezbu spora podnijet.

Brisanje zabiljezbe spora

Clan 106
ZabiljeZba spora briSe se po sluzbenoj duznosti po proteku roka od 10 godina od dana upisa.

Ako se prije istekla roka iz stava 1 ovog Clana dokaZe da zabiljeZzeni spor nije pravosnazno,
odnosno konacno zavr$en, ovlasceno lice moze podnijeti zahtjev za obnovu zabiljezbe sa istim
prvenstvenim redom, pri Eemu Ce se rok od 10 godina ra¢unati od momenta njenog obnavljanja.
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Brisanje zabiljezbe spora ne sprjeCava novu zabiljezbu istog spora, s tim $to nova zabiljezba
dobija mjesto u prvenstvenom redu koje joj pripada prema momentu podnosenja zahtjeva za novu
zabiljezbu istog spora.

Zabiljezba tuzbe radi pobijanja duznikovih pravnih radnji

Clan 107

Lice koje je ovlaséeno za pobijanje pravnih radnji duznika (paulijanska tuzba) moze zahtijevati
zabiljezbu tuzbe u katastru nepokretnosti, ako je radi ostvarenja tuzbenog zahtjeva potreban upis u
katastru nepokretnosti.

ZabiljeZba tuzbe iz stava 1 ovog ¢lana obezbjeduje da pravosnazna presuda djeluje i protiv
docnijih imalaca prava na nepokretnostima.

ZabiljeZbu tuzbe radi pobijanja duznikovih pravnih radnji dozvoli¢ée organ uprave na zahtjev
povjerioca koji je tuzbu podnio uz dokaz da je tuzba podnijeta sudu. Zabiljezbu moze, na zahtjev
povjerioca, dozvoliti i parni¢ni sud.

Zabiljezba iz stava 1 ovog €lana ¢e se brisati na zahtjev ovlas¢enih lica, ako tuzba bude
pravosnazno odbijena ili odbacena.

Zabiljezba imenovanja i opoziva upravnika zgrade

Clan 108

Zabiljezba imenovanja i opoziva upravnika zgrade (ulaza) dozvolice se na zahtjev bilo kog
etaznog vlasnika uz odluku skupstine etaznih vlasnika ili na osnovu izvréne odluke nadleznog
organa jedinice lokalne samouprave o imenovanju priviemenog upravnika.

Zabiljezba odbijenog predloga za izvrSenje

Clan 109

Odlukom suda kojom se odbija predlog za izvrSenje na nepokretnosti radi naplate potrazivanja za
koju nije bila upisana hipoteka nalozice se zabiljezba odbijenog predloga.

Zabiljezbom iz stava 1 ovog Clana zadrzava se mijesto u prvenstvenom redu, ukoliko izvrdni
predlog po zalbi bude usvojen.

Zabiljezba Ce se brisati po sluzbenoj duznosti kad rjeSenje o odbijanju postane pravosnazno,
odnosno kada se zabiljezba zamijeni zabiljezbom rjedenja o izvrSenju sa istim prvenstvenim
redom.

Zabiljezba dosudenja prodate nepokretnosti

Clan 110

Sud koji u izvrSnom postupku donose rjeSenja o izvrSenju na nepokretnosti nalozice, po sluzbenoj
duznosti, da se rieSenje o izvrSenju na nepokretnosti zabiljezi u katastar nepokretnosti.

Kad na osnovu pravosnaznog rjeSenja o predaji nepokretnosti kupac stekne pravo na
nepokretnost, na zahtjev imaoca prava, brisae se svi upisi koji su izvrSeni nakon zabiljezbe
rieSenja o izvrSenju na nepokretnosti.
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Zabiljezba zajednicke svojine sanasljednika

Clan 111

Lice na Ciji je zahtjev sastavljena smrtovnica od strane mati¢ne sluzbe moze, na osnovu
smrtovnice, traziti zabiljezbu zajednicke svojine svih nasljednika.

4. Postupak upisa u katastar nepokretnosti
Nadlezni organ

Clan 112
Upis u katastar nepokretnosti vrsi organ uprave.

Postupak upisa pocinje prijemom zahtjeva za upis ili isprave na osnovu koje se o upisu odlu€uje
po sluzbenoj duznosti.

Stranke u postupku

Clan 113
Stranke u postupku su:
1) podnosilac zahtjeva,;

2) lice u Ciju korist se zahtijeva upis ili u korist koga se o upisu odlu¢uje po sluzbenoj duznosti,
ako nije podnosilac zahtjeva;

3) lice protiv koga se predlaze upis;
4) svako lice koje dokaze pravni interes za upis.

Lice koje moze zahtijevati upis u katastar nepokretnosti

Clan 114

Zahtjev za uknjizbu ili predbiljezbu mozZe podnijeti lice koje bi upisom u katastar nepokretnosti
steklo, promijenilo ili izgubilo pravo na nepokretnosti.

Zahtjev za zabiljezbu moze podnijeti lice koje ima pravni interes za zabiljezbu ili je na to ovlas¢eno
posebnim propisom.

Upis zajedni¢kih prava moze zahtijevati bilo koji od zajedni¢ara u korist svih.

Ako se radi o upisu prava djeljivih srazmjerno cjelini, svaki imalac moze zahtijevati upis
odgovarajuceg dijela u svoju korist, a moze zahtijevati i upis ostalih djelova u korist drugih imalaca,
ako za to ima pravni interes.

Uredni zahtjev

Clan 115
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Upis prava vrsi se na zahtjev stranaka uz koji se prilazu isprave podobne za upis.
Zahtjev za upis u katastar nepokretnosti sadrzi:
1) ozna€enje organa uprave;

2) ime, ime jednog roditelja i prezime podnosioca zahtjeva, adresu i jedinstveni mati¢ni broj
gradanina;

3) naziv, sjediste i maticni broj (za pravna lica);
4) naziv katastarske opstine i sve katastarske podatke o nepokretnosti za koju se trazZi upis;
5) oznacenje prava koje se zahtijeva.

Predlog za uknjizbu sadrzi i predlog za predbiljezbu, osim ako je podnosilac zahtjeva to izri€ito
iskljucio.

Odbacivanje zahtjeva

Clan 116

Neuredan zahtjev i zahtjev uz koji nijesu priloZzeni dokazi podobni za rjeSavanje, odnosno
odlucivanje organ uprave ce odbaciti.

Odbacivanje zahtjeva ne sprjeCava podnoSenje novog zahtjeva, s tim 3to je za odlucivanje o
novom zahtjevu za upis mjerodavno stanje u trenutku prijema urednog zahtjeva podnijetog organu
uprave koji dobija mjesto u prvenstvenom redu koje mu pripada prema momentu podnoSenja
zahtjeva za novi upis.

Podnosenje zahtjeva za upis

Clan 117
Zahtjev za upis se podnosi u pisanoj formi.

Zahtjev Ce biti primljen bez obzira da li je priloZzena isprava podobna za upis.

Prilozi

Clan 118
Isprave koje su podobne za dozvolu upisa prilazu se u originalu ili u ovjerenom prepisu.
Ovijereni prepisi izjednaceni su sa originalom.

Ako su isprave sastavljene na stranom jeziku, uz njih se dostavlja i prevod ovjeren od sudskog
tumaca.

Dozvola upisa
Clan 119

Organ uprave dozvoli¢e upis, ako:

1) ne postoji u listu nepokretnosti zabiljezba kojom se zabranjuje buduci upis;
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2) su lica protiv kojih se zahtijeva upis sposobna raspolagati nepokretnoSéu na koju se upis
odnosi;

3) je zahtjev za upis podnijelo ovlaséeno lice;
4) osnovanost zahtjeva proizilazi iz sadrzaja podnijetih isprava;

5) isprave ispunjavaju propisanu formu.

Upis po skraéenom postupku

Clan 120

O upisima u katastar nepokretnosti odlu¢uje se po skracenom postupku (bez usmene rasprave i
sasluSanja stranaka), osim u slu¢ajevima odredenim ovim zakonom.

Organ uprave je duzan da po zahtjevu odluéi bez odlaganja, a najkasnije u roku od 30 dana od
dana prijema zahtjeva.

Izmjena prvenstvenog reda upisa

Clan 121

Prvenstveni red upisa uzih stvarnih prava moze se izmijeniti podnosenjem zahtjeva od strane
pravno zainteresovanog lica.

Za ustupanje prvenstvenog reda upisa potrebna je saglasnost svih upisanih lica na Cije pravo
moze uticati promjena prvenstvenog reda.

Usvajanje zahtjeva za upis prava u katastar nepokretnosti

Clan 122
Zahtjev za upis u katastar nepokretnosti usvaja se rjieSenjem i dozvoljava upis prava, ako:
1) prema podacima katastra nepokretnosti nema smetnje za upis;
2) je zahtjev u skladu sa sadrzinom podnesene isprave;

3) isprava po vrsti, formi i sadrzini ispunjava uslove za upis prava na nepokretnostima.

Sadrzaj rjeSenja o upisu prava u katastru nepokretnosti

Clan 123
Rjedenje o upisu prava u katastar nepokretnosti sadrzi:
1) vrstu upisa u katastar nepokretnosti koja se dozvoljava;
2) detaljan opis nepokretnosti i imaoca prava koji trpe promjenu u katastru nepokret-nosti;
3) podatke o promjenama u A, B, V ili G listu;
4) podatke o imaocu ste¢enog prava;

5) nalog za sprovodenje promjene u katastru nepokretnosti.
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Ispravka greske u katastru nepokretnosti

Clan 124

Ako su podaci iz rjeSenja o upisu netacno upisani u katastar nepokretnosti, ispravka greSke moze
se izvrsiti po sluzbenoj duznosti ili po zahtjevu zainteresovanog lica.

O ispravci greske iz stava 1 ovog €lana donosi se zaklju¢ak.
Pravo zalbe

Clan 125

Protiv rjeSenja organa uprave moZe se izjaviti zalba u roku od osam dana od dana prijema
rieSenja.
Zalba se podnosi Ministarstvu, preko organa koji je donio prvostepeno riesenje.
Zalba ne odlaZe izvr$enje rjeSenja o upisu u sliedeéim sluéajevima:

1) izvr$nih odluka suda,;

2) upisa koji se vrsi po zakonu;

3) zabiljezbi u katastru nepokretnosti.

Konaéno rjeSenje o upisu prava je izvrSno rjeSenje za sprovodenje promjena u katastru
nepokretnosti.

Zalba protiv rjeSenja o upisu zabiljeZi¢e se po sluzbenoj duznosti.

Zabiljezba se briSe kada rjeSenje o upisu postane konacno.
Upravni spor

Clan 126

Tuzba u upravnom sporu i vanredni pravni ljekovi protiv pravosnazne odluke upravnog suda
zabiljezi¢e se u G listu sa pravnim dejstvom zabiljezbe spora.

Zabiljezba spora iz stava 1 ovog &lana se unosi u G list po sluzbenoj duznosi ili po zahtjevu
stranke i ima pravno dejstvo zabiljezbe spora.

RjeSenje drugostepenog organa

Clan 127

RjesSenjem drugostepenog organa kojim se ponistava rieSenje o upisu iz ¢l. 122 i 123 ovog zakona
nalozi¢e se brisanje upisa, uspostavljanje predasnjeg stanja upisa i brisanje zabiljezbe zalbe protiv
rieSenja.

RjeSenjem drugostepenog organa kojim se zalba odbija nalozi¢e se brisanje zabiljezbe zalbe.

RjeSenjem drugostepenog organa kojim se mijenja rieSenje o odbijanju upisa nalozi¢e se upis koji
je bio zahtijevan i brisanje zabiljezbe zalbe.

GLAVA VII
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KATASTAR VODOVA

Pojam katastra vodova

Clan 128

Katastar vodova je jedinstvena i javha evidencija u koju se upisuju podaci o vodovima i pravima
na njima.

Drzavni organi, privredna drustva i druga pravna i fizicka lica duzni su da, u poslovima za koje su
potrebni podaci o vodovima i podzemnim objektima, a naroCito prilikom izrade tehnike
dokumentacije, odnosno izvodenja gradevinskih radova, koriste podatke katastra vodova.

Primjena odredaba ovog zakona

Clan 129

Odredbe ovog zakona o upisu prava ha nepokretnostima shodno se primjenjuju i na upis prava na
vodovima.

lzrada katastra vodova

Clan 130

Katastar vodova izraduje se na osnovu podataka dobijenih geodetskim snimanjem vodova i na
oshovu postoje¢e dokumentacije o vodovima kojom raspolazu drzavni organi, privredna drustva i
druga pravna i fizicka lica.

U cilju izrade katastra vodova drzavni organi, privredna drustva i druga pravna i fizicka lica duzna
su da omoguce koriScenje dokumentacije o vodovima kojom raspolazu i dozvole pristup vodovima
licima koja izvode geodetske radove.

Katastar vodova izraduje se po katastarskim opstinama, odnosno u vide katastarskih opstina ako
¢ine jedno naseljeno mjesto.

Izradu katastra vodova finansiraju imaoci prava, odnosno korisnici vodova.

Sadrzaj katastra vodova

Clan 131
Katastar vodova sadrzi:
1) elaborat originalnih terenskih podataka dobijenih geodetskim snimanjem vodova;
2) radni original katastarskog plana vodova;

3) popis karakteristi¢nih podataka o vodovima.

Nadleznost za izradu

Clan 132
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Izradu katastra vodova moze da vrSi ovladéeni subjekat koji ima najmanje dva zaposlena lica
geodetske struke, od kojih je najmanje jedan sa visokom Skolskom spremom, odnosno sa
diplomom akademskog naziva magistra nauka ili diplomom primijenjenih magistarskih studija sa
ovlas¢enjem za izvodenje radova.

Geodetsko snimanje pojedinaénih vodova moze vrsiti i ovladéeni subjekt koji ima najmanje jednog
zaposlenog geodetske struke i ovla§¢enjem za izvodenije tih radova.

Pregled i ovjera

Clan 133

Kada geodetska organizacija zavrsi radove na izradi katastra vodova ili na snimanju pojedinacnih
vodova duzna je predati organu uprave na pregled i ovjeru izradeni katastar vodova ili elaborat
shimanja pojedina¢nih vodova sa svim podacima prikupljenim u toku izrade.

Ako organ uprave utvrdi da radovi na izradi katastra vodova ili snimanju pojedinac¢nih vodova
nijesu izvedeni u skladu sa propisima, moze naloziti dopunu i ispravku radova, odnosno donijeti
rieSenje kojim ¢e naloziti da se utvrdeni nedostaci otklone u odredenom roku.

Ako geodetska organizacija koja izraduje katastar vodova ili vri snimanje pojedina¢nih vodova ne
postupi po rieSenju iz stava 2 ovog ¢lana, organ uprave moze rjeSenjem obustaviti dalje izvodenje
radova.

Zalba protiv rjeenja iz stava 3 ovog ¢&lana ne zadrzava njegovo izvréenje.
Baza podataka katastra vodova

Clan 134

Po zavrSenoj izradi katastra vodova ili snimanja pojedina¢nih vodova izraduje se baza podataka
katastra vodova za katastarsku opstinu, odnosno za viSe katastarskih opstina, koja €ini jedinstvenu
bazu podataka katastra vodova Republike.

Potvrdivanje baze podataka

Clan 135

Kad organ uprave utvrdi da je katastar vodova izraden u skladu sa zakonom, potvrdice rjeSenjem
bazu podataka katastra vodova.

Rjedenjem iz stava 1 ovog ¢lana organ uprave odreduje dan pocetka primjene katastra vodova.
GLAVA VI
ODRZAVANJE PREMJERA, KATASTRA NEPOKRETNOSTI | VODOVA
Odrzavanje

Clan 136
Odrzavanje premjera, katastra nepokretnosti i vodova obuhvata:
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1) utvrdivanje prostornih promjena na nepokretnostima i vodovima koje su od uticaja na
podatke premjera, katastra nepokretnosti i vodova nastale poslije stupanja na shagu
katastra nepokretnosti i vodova,;

2) utvrdivanje prava na novim nepokretnostima;

3) upis promjena na nepokretnostima i pravima u katastru nepokretnosti.

Utvrdivanje prostornih promjena i nadleznost za izvodenje radova

Clan 137

U postupku odrzavanja katastra nepokretnosti i vodova utvrduju se i provode u bazi podataka
sljede¢e promjene u prostoru nastale:

1) obnavljanjem unistenih biljega tataka geodetske osnove ili njenom dopunom radi snimanja
detalja u postupku odrZavanja premjera;

2) diobom i spajanjem katastarskih parcela;
3) gradenjem, rekonstrukcijom i ruSenjem objekata;
4) promjenom nacina koriS¢enja zemljista;

5) postavljanjem, odnosno izgradnjom novih i rekonstrukcijom ili prestankom koris¢éenja
postojecih vodova,;

6) promjenom ili dopunom kuénih brojeva, naziva ulica i trgova i promjenom granica prostornih
jedinica.
U postupku odrzavanja po zahtjevu imaoca prava vrSi se i omedavanje granica katastarskih
parcela, identifikacija katastarske parcele, obiljezavanje linije voda, vjestacenje i drugo.

Poslove iz stava 1 ta€. 1 do 5 i stava 2 ovog Clana obavlja geodetska organizacija, koja ima
najmanje jednog zaposlenog geodetske struke sa ovlaséenjem za izvodenje tih poslova.

Poslove iz stava 1 tatka 6) ovog €lana obavlja organ uprave.

Prijava promjene na nepokretnostima

Clan 138

Imalac prava, korisnik, odnosno investitor duzan je da, u roku od 30 dana od dana nastanka
promjene, organu uprave prijavi nastalu promjenu na nepokretnosti.

Uz prijavu iz stava 1 ovog Clana imalac prava je duzan da dostavi ispravu koja je osnov za upis
promjene, kao i isprave na osnovu kojih se mogu utvrditi nastale promjene na nepokretnostima.

Prijava iz stava 1 ovog €lana podnosi se na obrascu koji utvrduje Ministarstvo.

TroSkove utvrdivanja i provodenja promjena snosi imalac prava.
Prijava promjene na vodovima

Clan 139

Investitor je duzan da prijavi organu uprave izgradnju ili rekonstrukciju vodova, odnosno nastalu
promjenu na postoje¢im vodovima, u roku od dva dana od dana nastanka promjene.

Podzemni vodovi ne smiju se zatrpati prije nego 5to se izvrSi njihovo geodetsko snimanje.
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Odobrenje za upotrebu vodova moze se izdati ako investitor prilozi i potvrdu organa uprave da je
snimanje vodova izvr§eno u skladu sa zakonom.

Prijava iz stava 1 ovog €lana podnosi se na obrascu iz ¢lana 138 stav 3 ovog zakona.

Troskove utvrdivanja i provodenja promjena snosi imalac prava, odnosno korisnik voda.

Rok za predaju elaborata

Clan 140

Geodetska organizacija je duzna da, u roku od 30 dana od dana podnoSenja prijave, utvrdi
promjenu i dostavi organu uprave elaborat originalnih terenskih podataka o izvrSenim radovima na
terenu, kao i snimanju vodova, odnosno zapisnik o izvrSenom uvidaju u postupku omedavanja
katastarske parcele i identifikacije parcele.

Rok iz stava 1 ovog ¢lana necée se primjenjivati ako se radovi izvode na osnovu ugovora.

Kontrola, pregled i prijem radova

Clan 141

Kontrolu, pregled i prijem radova iz ¢lana 140 ovog zakona vrSi organ uprave.

RjesSenje o upisu promjene

Clan 142

Organ uprave rjeSenjem utvrduje promjenu podataka u katastru nepokretnosti i vodova i odlucuje
0 upisu novih podataka u katastru nepokretnosti i vodova.

Kad se u postupku rjeSavanja zahtjeva za upis promjene utvrdi da su za upis ispunjeni uslovi
propisani ovim zakonom dozvolice se upis promjene u katastru nepokretnosti i vodova, a u
suprotnom upis promjene nece se dozvoliti.

Utvrdivanje prava na novim nepokretnostima i vodovima i donosenje rjeSenja

Clan 143

Ako je organ uprave utvrdio da je promjena na nepokretnosti nastala gradenjem ili rekonstrukcijom
objekata, nakon dostavljanja elaborata terenskih podataka o izvrSenim radovima na terenu, prava
na novoj nepokretnosti i vodovima ¢e se utvrditi na nacin propisan u ¢l. 64 do 68 ovog zakona.

Nakon provedenog postupka prvostepeni organ ¢e o promjeni na nepokretnosti i vodovima i o
utvrdivanju prava na novoj nepokretnosti i vodovima odluciti rjeSenjem.

U rjeSenju kojim se dozvoljava upis promjene i upis prava, nepokretnosti se moraju oznaciti sa
podacima iz katastra nepokretnosti i vodova.

Upis promjene na nepokretnostima i pravima u katastru nepokretnosti

Clan 144
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Upis promjena na nepokretnosima i pravima vrsi se kada rjeSenje iz ¢lana 143 ovog zakona
postane konacno.

GLAVA IX

OSNOVNA DRZAVNA KARTA | TOPOGRAFSKE KARTE

Nacin izrade Osnovne drzavne karte

Clan 145

Osnovna drzavna karta izraduje se u digitalnom ili analognom obliku, na osnovu podataka
dobijenih snimanjem detalja.

Topografske i pregledno-topografske karte

Clan 146

Pored karte iz ¢lana 145 ovog zakona izraduju se i topografske i pregledno-topografske karte za
teritoriju Republike kao osnova za prostorno planiranje, tematski prikaz postojeceg i planiranog
stanja u prostoru, privredne, vojne, statisticke i druge potrebe.

Topografske i pregledno-topografske karte u analognom obliku prikazuju se u sistemu
neprekidnog niza listova karata medunarodne podjele.

Kartografska baza podataka

Clan 147

Osnovna drzavna karta, topografske i pregledno-topografske karte izraduju se kao jedinstvena
kartografska baza podataka Republike.

Geografski nazivi

Clan 148

Organ uprave odlu€uje o geografskim nazivima (toponimi, hidronimi, oronimi i horonimi) i njihovim
promjenama, po prethodno pribavljenom misljenju opstine.

GLAVA X

PREMJER DRZAVNE GRANICE

Nadleznost za premjer, ozna€avanje i odrzavanje drzavne granice

Clan 149
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Poslove premjera, oznaCavanja, odrzavanja i obnavljanja grani¢nih oznaka na drzavnoj granici,
pripremu dokumenata o drzavnoj granici i vodenje evidencije drzavne granice obavlja organ
uprave.

Poslovi iz stava 1 ovog €lana obavljaju se u skladu sa ovim zakonom i propisima kojima je ureden
nadzor drzavne granice i medunarodnim sporazumima sa susjednim drzavama.

Elaborat o drzavnoj granici

Clan 150

Podaci o premjeru, oznacavanju, odrzavanju i obnavljanja grani¢nih oznaka i drzavne granice i
dokumentacije o drzavnoj granici €ine sadrzaj elaborata o drzavnoj granici.

GLAVA XI

REGISTAR KUCNIH BROJEVA, ULICA | TRGOVA | EVIDENCIJA PROSTORNIH JEDINICA

Sadrzaj registra kucnih brojeva, ulica i trgova

Clan 151

Registar kuc¢nih brojeva, ulica i trgova obuhvata: ku¢ne brojeve u naseljenom mijestu; kucne
brojeve u ulici, odnosno na trgu; ranije utvrdene ku¢ne brojeve sa datumom nastale promjene;
matiCni broj i naziv katastarske opstine; broj katastarske parcele; matiCni broj i naziv opstine;
mati¢ni broj i naziv naseljenog mjesta; mati¢ni broj ulice i naziv ulice, odnosno trga i raniji naziv
ulice, odnosno trga sa datumom nastale promjene.

Sadrzaj evidencije prostornih jedinica

Clan 152

U evidenciji prostornih jedinica vode se podaci za sljedece prostorne jedinice: Republiku, gradove,
opstine, naseljena mjesta, mjesne zajednice, katastarske srezove, katastarske opstine, statisticke
krugove, popisne krugove, ulice i trgove, objekte i pripadajuce kuéne brojeve, prigrani¢no podrudje,
nacionalni park, podru¢je sa specificnim zagadenjem, slobodnu carinsku zonu i podru¢ja od
interesa za Republiku kao cjelinu odredenu zakonom.

Evidencija sadrzi podatke o: nazivu, vrsti, mati€nom broju ili Sifri, granicama na topogra-fskoj karti i
planovima i izvoru podataka o granicama, podatke o prostornim jedinicama sa kojima se povezuju i
drugo.

Nadleznost za vodenje registra i evidencije

Clan 153

Registre kué¢nih brojeva, ulica i trgova, kao i evidencije o prostornim jedinicama vodi organ uprave.

Dostavljanje podataka
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Clan 154

Organ drzavne uprave nadleZan za poslove statistike duzan je da dokumentaciju i akta koja su od
znacaja za sadrzaj evidencije prostornih jedinica dostavi organu uprave.

GLAVA XII

GEODETSKO - KATASTARSKI INFORMACIONI SISTEM

Sadrzaj geodetsko-katastarskog informacionog sistema

Clan 155

Radi efikasnijeg prikupljanja i obrade, odrZavanja i distribucije podataka o nepokretnostima vodi
se geodetsko-katastarski informacioni sistem.

Geodetsko-katastarski informacioni sistem sadrzi podatke i funkcije osnovnih geodetskih radova,
katastra nepokretnosti, katastra vodova, registra kucénih brojeva, ulica i trgova, evidencije
prostornih jedinica, osnovne drzavne karte, topografskih karata i kancelarijskog poslovanja.

Geodetsko-katastarski informacioni sistem vodi organ uprave.

Razmjena podataka i razvoj sistema

Clan 156

Razmjena podataka i informacija u okviru geodetsko-katastarskog informacionog sistema na
cjelokupnoj teritoriji Republike ostvaruje se preko jedinstvene raunarsko-komunikacione mreze.

Organ uprave razvija podsisteme i obezbjeduje koriScenje jedinstvenih definicija, klasifikacija,
Sifarnika i standarda za razmjenu i koriS¢enje podataka i informacija.

GLAVA Xl

GEODETSKA ORGANIZACIJA

Licenca za rad

Clan 157

Geodetska organizacija mozZe da izvodi geodetske radove i da vrSi izradu tehniCke dokumentacije
ako je dobila licencu za rad.

Licencu iz stava 1 ovog Clana izdaje organ uprave rjeSenjem o ispunjenosti propisanih uslova za
rad.

Licenca se izdaje na period od pet godina.

Uslovi za izdavanje licence
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Clan 158

Licenca se mozZe izdati geodetskoj organizaciji koja je registrovana u Centralnom registru
Privrednog suda za izvodenje geodetskih radova i izradu tehniCke dokumentacije, koja ima
propisani broj zaposlenih geodetske struke sa ovlaSéenjem za izvodenje odredene vrste
geodetskih radova i raspolaze geodetskim instrumentima i priborom.

Pravnim licima koja su korisnici budzetskih sredstava licenca se moze izdati samo za geodetske
radove za potrebe obavljanja osnovne djelatnosti.

Sadrzaj geodetskih instrumenata i pribora iz stava 1 ovog ¢lana propisuje Ministarstvo.

Duznosti geodetske organizacije za izvodenje radova

Clan 159

Geodetska organizacija kojoj je izdata licenca za izvodenje geodetskih radova duzna je da vrSi
geodetske radove na cjelokupnoj teritoriji Republike.

Legitimacija za obavljanje geodetskih radova

Clan 160

Licu zaposlenom u geodetskoj organizaciji koje ispunjava uslove utvrdene ovim zakonom organ
uprave izdaje legitimaciju za izvodenje geodetskih radova.

Lice koje izvodi geodetske radove duzno je da legitimaciju pokaze prilikom:
1) predstavljanja imaocima prava, odnosno korisnicima nepokretnosti;
2) ulaska u posjed radi obavljanja geodetskih radova na terenu;

3) predstavljanja ovlas¢enom licu koje vrsi nadzor.

Duznosti geodetske organizacije

Clan 161
Geodetska organizacija kojoj je izdata licenca duzna je da:

1) geodetske radove obavlja na osnovu podataka premjera i katastra iz sluzbene evidencije
organa uprave preuzetih prilikom prijave radova;

2) geodetske radove obavlja kvalitetno i u skladu sa zakonom, drugim propisima, standardima
i tehni¢kim normativima;

3) organu uprave prijavi, u zakonom propisanom roku, poc¢etak izvodenja radova;

4) otkloni u ostavljenom roku utvrdene nepravilnosti u postupku vréenja nadzora;

5) organu uprave prijavi svaku promjenu sjedista, naziva i svaku drugu promjenu koja je od
znacaja za njen rad, u roku od 15 dana od dana nastale promjene;

6) ravnopravno postupa sa zahtjevima stranaka za izvodenje geodetskih radova, bez obzira
na njihovu slozenost i lokaciju i ne smije da odbije zahtjev stranke bez opravdanog razloga;

7) organu uprave, u roku od 30 dana od dana podnoS$enja prijave, dostavi elaborat o izvr§enim
radovima, odnosno zapishik o izvrSenom uvidaju u postupku odrZavanja premjera, katastra
nepokretnosti i vodova;
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8) istakne raspored radnog vremena i vremena predvidenog za rad sa strankama i da ih se
pridrzava;

9) obavijesti organ uprave o sprijeCenosti obavljanja poslova koja traje duze od jednog
mjeseca, u roku od tri dana od dana nastanka razloga sprije€enosti za rad;

10) po nalogu nadleznog organa, o svom trosku, ukoliko se stranka tome ne protivi, izvrSi
ponovni uvidaj na terenu i utvrdi €injeniCno stanje u slu€aju kad taj organ u postupku po
pravnom lijeku ili drugom utvrdenom postupku ocijeni da te E&injenice nijesu pravilno
utvrdene.

O promijeni iz stava 1 tacka 5 ovog ¢lana ili promjeni za koju je organ uprave saznao na drugi
nacin organ uprave donosi riedenje.

Opravdanim razlogom iz stava 1 tacka 9 ovog €lana smatra se bolest ili druga sprije¢enost za rad
zaposlenog kod ovlasc¢enog subjekta i odsustvovanje sa posla zaposlenog kod ovlaséenog
subjekta u skladu sa zakonom.

Prestanak licence za rad

Clan 162

Licenca prestaje da vazi:

1) istekom roka na koji je izdata;

2) na zahtjev geodetske organizacije;

3) otvaranjem ste€aja nad geodetskom organizacijom;

4) oduzimanjem.
O prestanku vaZenja licence iz stava 1 ovog €lana rijeSenjem odlu€uje organ uprave.
Licencu geodetskoj organizaciji oduzima organ uprave, ako:

1) ne ispunjava propisane uslove za rad;

2) preda nadleznoj sluzbi za katastar nepokretnosti elaborat premjera sa podacima o
nepostoje¢im promjenama ili netaénim podacima o promjenama;

3) zaposlenom kod geodetske organizacije ili licu koje nije zaposleno kod geodetske
organizacije dozvoli, omoguci ili nalozi obavljanje geodetskih radova (terenskih ili
kancelarijskih), a da to lice ne ispunjava propisane uslove, odnosno da tom licu nije izdata
legitimacija za obavljanje tih radova,;

4) ne obavlja povjerene geodetske radove na odrzavanju premjera i katastra nepokretnosti
duze od 90 dana na teritoriji opstine, odnosno grada gdje ima sjediste;

5) ne obavlja geodetske radove na osnovu podataka premjera i katastra iz sluzbene
evidencije organa uprave preuzetih prilikom prijave radova;

6) ne prijavljuje poCetak izvodenja radova u zakonom propisanom roku;

7) organu uprave ne prijavi promjenu sjedista, naziva, odnosno drugu promjenu koja je od
znacaja za njen rad.

RjeSenjem iz stava 2 ovog Clana utvrduje se rok u kome se legitimacija za izvodenje geodetskih
radova mora vratiti organu uprave.

Privremeni prestanak izvodenja geodetskih radova

Clan 163
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Geodetska organizacija kojoj je izdata licenca za rad moze privremeno prestati sa izvodenjem
geodetskih radova na oshovu odobrenja organa uprave.

Odobrenje iz stava 1 ovog ¢lana mozZe se izdati geodetskoj organizaciji najduze 90 dana samo iz
opravdanih razloga, o €emu se, uz zahtjev, dostavlja odgovarajuci dokaz.

Zalba

Clan 164

Protiv rieSenja iz ¢lana 157 stav 2, ¢lana 161 stav 2, ¢lana 162 stav 2 i ¢lana 163 stav 1 ovog
zakona mozZe se izjaviti Zalba Ministarstvu, u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja.

Protiv rjeSenja donijetog po Zalbi iz stava 1 ovog ¢lana mozZe se voditi upravni spor.

Ponovno dobijanje licence

Clan 165

Geodetska organizacija, kojoj je licenca prestala da vazi na njen zahtjev, moze ponovo dobiti
licencu, ako ispunjava uslove za rad saglasno ¢lanu 157 ovog zakona.

Geodetska organizacija kojoj je licenca oduzeta iz razloga utvrdenih ¢lanom 162 stav 2 tac. 1, 4,
5, 6 i 7 ovog zakona moze podnijeti zahtjev za dobijanje licence po isteku tri godine po konacnosti
rieSenja o oduzimaniju licence.

Geodetskoj organizaciji kojoj je licenca oduzeta iz razloga utvrdenih ¢lanom 162 stav 2 tac€. 2i 3
ovog zakona nece se izdati licenca za rad.

Prestanak vazenja legitimacije za obavljanje geodetskih radova

Clan 166

Zaposlenim licima kod geodetske organizacije, kojoj je licenca prestala da vazi ili je oduzeta,
prestaju da vaze legitimacije za izvodenje geodetskih radova, danom prestanka vazenja licence,
odnosno danom konacnosti rjeSenja o oduzimanju licence.

Licenca za rad za strane geodetske organizacije

Clan 167

Strana geodetska organizacija moze da izvodi geodetske radove u Republici, osim radova na
odrzavanju premjera i katastra nepokretnosti, ako:

1) postoji uzajamnost-reciprocitet;
2) je registrovana za izvodenje geodetskih radova u mati¢noj drzavi.

Za izvodenje radova iz stava 1 ovog €lana strana geodetska organizacija mora pribaviti odobrenje
organa uprave.

Odobrenje iz stava 2 ovog ¢lana rjeSenjem izdaje organ uprave na osnovu prilozenih dokaza o
ispunjenosti uslova.

GLAVA XIV
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INSPEKCIJSKI NADZOR
Vrsenje inspekcijskog nadzora

Clan 168

Inspekcijski nadzor nad primjenom ovog zakona i propisa donijetih na osnovu ovog zakona vrsi
organ uprave preko inspektora za geodeziju, u skladu sa zakonom kojim se ureduje inspekcijski
nadzor.

Ovlascéenja

Clan 169
U vrSenju inspekcijskog nadzora inspektor za geodeziju je ovlascen da provjerava, narocito da li:

1) geodetska organizacija koja izvodi geodetske radove, odnosno izraduje tehnicku
dokumentaciju, ispunjava propisane uslove;

2) lice koje izvodi radove ispunjava propisane uslove;

3) se geodetski radovi izvode prema tehni¢koj dokumentaciji i da li je ta dokumentacija
izradena u skladu sa propisima;

4) su izvrSeni radovi u skladu sa zakonom i propisanim standardima, tehni¢kim normativima i
normama kvaliteta;

5) geodetska organizacija vodi dnevnik radova i knjigu inspekcije na propisan nacin.
Upravne mjere i radnje

Clan 170
Kad utvrdi da je povrijeden zakon ili drugi propis inspektor za geodeziju ima obavezu i da:

1) zabrani dalje izvodenje radova, ako utvrdi da geodetska organizacija ne ispunjava
propisane uslove za izvodenje geodetskih radova ili izradu tehniCke dokumentacije;

2) zabrani licu koje izvodi radove dalje izvodenje radova, ako utvrdi da to lice ne ispunjava
propisane uslove;

3) naredi obustavu radova, ako utvrdi da izvrSeni radovi ne odgovaraju propisima,
standardima, tehni€¢kim normativima i normama kvaliteta;

4) ako utvrdi da su se stekli uslovi za oduzimanje licence geodetskoj organizaciji, da organu
uprave predlozi oduzimanije licence.

GLAVA XV
CUVANJE | KORISCENJE PODATAKA

Cuvanje podataka
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Clan 171

Podaci o osnovnim geodetskim radovima, arhivski originali planova i karata, prva i periodi¢ne
kopije baza podataka katastra nepokretnosti, originali karata bonitiranja zemljiSta sa opisima
pedoloskih profila sa rezultatima laboratorijskih analiza i uzoraka i originalni zapisnici o
omedavanju katastarskih opstina Cuvaju se u posebnom arhivu organa uprave.

Elaborati premjera, katastra nepokretnosti i katastra vodova €uvaju se u posebno obezbijedenim
prostorijama kod organa uprave.

Planovi i geodetski elaborati ne mogu se iznositi iz prostorija organa uprave.

KoriSéenje podataka

Clan 172

Drzavni organi i organizacije, organi lokalne samouprave, pravna i fizicka lica imaju pravo uvida u
podatke katastra nepokretnosti i vodova i da zahtijevaju da im se izdaju prepisi, odnosnho kopije
podataka u analognom ili digitalnom obliku o €injenicama koje sadrzi katastar nepokretnosti i
vodova.

Pravo uvida iz stava 1 ovog €lana moze se vrSiti u radni original katastarskog plana i lista
nepokretnosti, odnosno bazu podataka katastra nepokretnosti i vodova Republike.

Organ uprave je duzan da geodetskoj organizaciji izda podatke premjera, po pravilu, u roku od 5
dana od dana podno$enja zahtjeva.

Uz zahtjev iz stava 3 ovog &lana prilaze se i dokaz o placenoj naknadi za koriS¢enje podataka.

Uvjerenje i izvjeStaj o podacima

Clan 173

Organ uprave duzan je da, na zahtjev imaoca prava, odnosno imaoca pravnog interesa na
nepokretnosti, izda uvjerenje o Cinjenicama posljednjeg stanja upisa u katastar nepokretnosti i
vodova, a po potrebi i ranijeg stanja upisa ili izvjestaj o podacima iz katastra nepokretnosti i vodova
kao evidencije od javnog interesa.

Organ uprave ¢e drzavnim organima i organizacijama i organima lokalne samouprave, na njihov
zahtjev, dostaviti izvjeStaj o podacima upisanim u katastar nepokretnosti koji su im potrebni u cilju
vodenja postupaka po sluzbenoj duznosti.

Naknada za koriS¢enje podataka

Clan 174

Za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i katastra vodova, kao i za usluge koje
pruza organ uprave pla¢a se naknada.

Naknadu iz stava 1 ovog Clana ne placaju drzavni organi, organi lokalne samouprave i javne
sluzbe ¢Ciji su osnivaCi Republika, odnosno lokalna samouprava, ukoliko im podaci sluze za
obavljanje poslova iz njihove nadleznosti.

Visina naknade za koriS¢enje podataka iz stava 1 ovog ¢lana zavisi od visine troSkova njihovog
prikupljanja, obrade i unoSenja u bazu podataka, broja mogucih korisnika podataka, sadrzine i
obima podataka.

Visinu naknade za korid¢enje podataka i za pruzanje usluga iz stava 1 ovog ¢lana utvrduje Vlada.
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GLAVA XVI
OVLASCENJE ZA DONOSENJE PODZAKONSKIH AKATA
Nadleznost

Clan 175
Ministarstvo utvrduje:

1) tehnicke normative, metode i nacin rada kod izrade i kontrole tehnicke dokumentacije za
izvodenje geodetskih radova i sticanje ovlaséenja za projektovanje i izvodenje geodetskih
radova, vrienje struénog nadzora za katastarsko klasiranje i bonitiranje zemljista;

2) sadrzinu i nacin vodenja dnevnika radova i knjige inspekcije;
3) tehni¢ke normative, metode i nacin rada kod izvodenja osnovnih geodetskih radova;

4) tehnicke normative, metode i nacin rada koji se primenjuju u premjeru i njegovom
odrzavanju (geodetska osnova, katastarsko klasiranje i bonitiranje zemljiSta, katastarski
planovi, metrolosko obezbjedenje geodetskih radova);

5) tehni¢ke normative, metode i nadin rada kod izrade katastra nepokretnosti i njegovo
odrZzavanije i upise prava na nepokretnostima;

6) tehniCke normative, metode i nacin rada kod izrade katastra vodova i njegovo odrzavanje;
7) sadrzinu i nacin izrade osnovne drzavne karte i topografskih karata;

8) nacin osnivanja, sadrzaj i vodenje evidencije drzavne granice;
)

9) nacin osnivanja, sadrzaj i vodenje registra ku¢nih brojeva, naziva ulica i trgova i evidencije
prostornih jedinica;

10) sadrzaj, formiranje i odrzavanje geodetsko-katastarskog informacionog sistema;

11) nadin Cuvanja, uvida, koriS¢enja, odnosno distribucije podataka premjera i katastra
nepokretnosti;

12) nacin i postupak vrSenja kontrole, pregleda i prijema radova u postupku odrzavanja
katastra nepokretnosti;

13) nadin dobijanja licence za rad i vodenje evidencije o licencama za rad, sadrzaj i oblik
legitimacije za obavljanje geodetskih radova;

14) druge tehniCke normative, metode i nacCin rada u oblasti drzavnog premjera i katastra
nepokretnosti;

15) upis prava na nepokretnostima i postupak upisa;
16) nacin vrSenja nadzora i kontrole geodetskih radova u inZzenjersko-tehni¢kim oblastima;

17) tehni¢ke normative, nacin rada kod izrade tehnicke dokumentacije i kontrolu tehnicke
dokumentacije za radove u inZzenjersko-tehni¢kim oblastima;

18) nacin sticanja ovlaS¢enja za projektovanje i izvodenje geodetskih radova u inzenjersko-
tehni¢kim oblastima.

GLAVA XVII

FINANSIRANJE POSLOVA PREMJERA | KATASTRA NEPOKRETNOSTI
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Izvori finansiranja poslova premjera i katastra nepokretnosti

Clan 176

Sredstva za finansiranje poslova srednjorocnog programa i godisnjih planova premjera i katastra
nepokretnosti i vodova obezbjeduju se iz sljedecih izvora:

1) opstih prihoda republickog budZeta;

2) prihoda od naknada za koris¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i katastra
vodova i naknada za pruzanje usluga;

3) dijela poreza na promet nepokretnosti u iznosu od 5% koiji pripada budZetu Republike;
4) drugi izvori (donacije, krediti i dr).

Sredstva iz stava 1 ta€. 2 do 4 ovog ¢lana usmjeravaju se na racun budzeta Republike i namjenski
se koriste za realizaciju poslova iz stava 1 ovog ¢lana.

GLAVA XVIII

KAZNENE ODREDBE

Prekrsaji

Clan 177

Novcanom kaznom od desetostrukog do tristostrukog iznosa minimalne zarade u Republici
kaznice se za prekrdaj geodetska organizacija koja ima svojstvo pravnog lica, ako:

1) preda nadleznoj sluzbi za katastar nepokretnosti elaborat premjera sa podacima o
nepostoje¢im promjenama ili netaénim podacima o promjenama (¢lan 162 stav 3 tacka 2);

2) zaposlenom kod geodetske organizacije ili licu koje nije zaposleno kod geodetske
organizacije dozvoli, omoguci ili naloZi obavljanje geodetskih radova (terenskih ili
kancelarijskih), a da to lice ne ispunjava propisane uslove, odnosno da tom licu nije izdata
legitimacija za obavljanje tih radova (¢lan 162 stav 3 tacka 3);

3) ne obavlja geodetske radove na osnovu podataka premjera i katastra iz sluzbene
evidencije organa uprave preuzetih prilikom prijave radova (¢lan 162 stav 3 tacka 5).

Za prekrsaj iz stava 1 ovog Clana kaznice se i odgovorno lice u pravnom licu nov€éanom kaznom
od jedne polovine do dvadesetostrukog iznosa minimalne zarade u Repubilici.

Nov€anom kaznom od desetostrukog do dvjestostrukog iznosa minimalne zarade u Republici
kazniCe se za prekrSaj iz stava 1 ovog Clana i preduzetnik.

Clan 178

Nov€anom kaznom od desetostrukog do dvjestostrukog iznosa minimalne zarade u Republici
kaznice se za prekr8aj geodetska organizacija koja ima svojstvo pravnog lica, ako:

1) koristi geodetska mjerila bez utvrdenih metroloSkih svojstava i da im nije izvrSen pregled
(Clan 47 st. 21 3);

2) ne dostavi elaborat organu uprave u roku od 30 dana od dana podnoSenja prijave o
izvrS§enim radovima, odnosno zapisnik o izvrSenom uvidaju u postupku odrzavanja premjera
i katastra nepokretnosti (¢lan 140 stav 1);
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3) izvodi geodetske radove, a ne ispunjava propisane uslove za rad (Clan 157);

4) ne obavlja geodetske radove na osnovu podataka premjera i katastra iz sluzbene
evidencije organa uprave preuzetih prilikom prijave radova (¢lan 161 tacka 1);

5) ne obavlja geodetske radove kvalitetno i u skladu sa zakonom, drugim propisima,
standardima i tehni¢kim normativima (&lan 161 tacka 2);

6) ne prijavi podru¢noj jedinici, u zakonom propisanom roku, pocetak izvodenja radova (Clan
161 tacka 3);

7) ne otkloni u odredenom roku utvrdene nepravilnosti u postupku vr§enja nadzora (¢lan 161
tacka 4);

8) ne prijavi organu uprave svaku promjenu sjedista, naziva i svaku drugu promjenu koja je od
znaCaja za njen rad, u roku od 15 dana od dana nastale promjene (Clan 161 tacka 5);

9) ravnopravno ne postupa sa zahtjevima stranaka za izvodenje geodetskih radova bez obzira
na njihovu sloZenost i lokaciju i odbije zahtjev stranke bez opravdanog razloga (¢lan 161
tacka 6);

10) organu uprave, u roku od 30 dana od dana podnos$enja prijave, ne dostavi elaborat o
izvrSenim radovima, odnosno zapisnik o izvrSenom uvidaju u postupku odrZzavanja
premjera, katastra nepokretnosti i vodova (¢lan 161 tacka 7);

11) ne istakne raspored radnog vremena i vremena predvidenog za rad sa strankama i ne
pridrzava ih se (¢lan 161 tacka 8);

12) ne obavijesti podruénu jedinicu o sprijeCenosti obavljanja poslova koja traje duze od
jednog mijeseca, u roku od tri dana od dana nastanka razloga sprijeCenosti za rad (¢lan
161 tacka 9).

Za prekrsaj iz stava 1 ovog Clana kaznice se i odgovorno lice u pravnom licu nov€anom kaznom
od jedne polovine do dvadesetostrukog iznosa minimalne zarade u Repubilici.

Novcanom kaznom od desetostrukog do dvjestostrukog iznosa minimalne zarade u Republici
kaznice se za prekrsaj iz stava 1 ovog Clana i preduzetnik.

Za prekr3aj iz stava 1 ta¢. 1, 2, 6, 7, 9, 10, 11 i 12 ovog &lana geodetskoj organizaciji, koja ima
svojstvo pravnog lica, odnosno preduzetniku moze se izreéi i zaStitna mjera zabrane vr3enja
geodetskih radova u trajanju od Sest mjeseci do jedne godine.

Clan 179

Privredno drustvo ili drugo pravno lice kaznice se za prekrSaj nov€éanom kaznom od desetostrukog
do dvjestostrukog iznosa minimalne zarade u Republici, ako:

1) ne obiljezi na propisan nacin vidnim i trajnim biljegama granice nepokretnosti (¢lan 36 stav

1);
2) ne dozvoli licima koja rade na poslovima premjera i katastra nepokretnosti i njihovom
odrzavanju pristup nepokretnostima, postavijanje biljega ili prikupljanje podataka o

nepokretnostima (¢lan 37 stav 1);

3) ne obavijesti organ uprave u roku od 15 dana od dana saznanja o svakom oStecenju,
unistenju, pomjeranju ili izmjestanju biljiega na nepokretnosti na kojoj se biljega nalazi (¢lan
37 stav 3);

4) ne obavijesti u propisanom roku organ uprave o izvodenju gradevinskih ili drugih radova
koji mogu ostetiti ili unistiti biljegu ili smanjiti moguénost njenog korid¢enja (€lan 39 stav 1);

5) koristi planove, tehniCke izvjestaje ili elaborate premjera koji nijesu ovjereni od organa
uprave (Clan 46 stav 6 );

6) onemoguci koris¢enje dokumentacije o vodovima kojom raspolaze (¢lan 130 stav 2);
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7) ne prijavi u propisanom roku organu uprave nastalu promjenu na nepokretnosti (¢lan 138
stav 1);

8) ne prijavi u propisanom roku organu uprave nastalu promjenu na vodovima (¢lan 139 stav
1);

9) podzemne vodove, gradevine i komunikacije zatrpa prije nego Sto se izvrSi njihovo
snimanje (¢lan 139 stav 2).

Za prekrsaj iz stava 1 ovog €lana kazni¢e se i odgovorno lice u privrednom drustvu i drugom
pravnom licu novéanom kaznom od jedne polovine do dvadesetostrukog iznosa minimalne zarade
u Republici.

Za prekrsaj iz stava 1 taC. 1 do 6) ovog Clana kazni¢e se i preduzetnik nov€anom kaznom od
desetostrukog do tristostrukog iznosa minimalne zarade u Republici.

Za prekrSaj iz stava 1 tac. 1, 2, 3, 4, 6 i 7 ovog €lana kaznice se i fizicko lice - imalac prava,
odnosno korisnik nepokretnosti nov€anom kaznom od jedne polovine do dvadesetostrukog iznosa
minimalne zarade u Republici.

Clan 180

Nov€anom kaznom od jedne polovine do desetostrukog iznosa minimalne zarade u Republici
kaznice se za prekrsaj fizi€ko lice, ako obavlja geodetske radove, a nije zaposleno u geodetskoj
organizaciji i nije mu izdata legitimacija za obavljanje tih radova (¢lan 160).

GLAVA XIX

PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Zavrsetak zapocetih postupaka

Clan 181

Postupak izrade premjera i katastra vodova koji nije zavrSen do dana stupanja na snagu ovog
zakona zavrSice se po odredbama ovog zakona.

Drzavna projekcija

Clan 182

Do prelaska na novi horizontalni referentni sistem u Republici, horizontalni polozaj tacaka i
objekata izrazavaju se dvodimenzionalnim koordinatama u odnosu na Beselov elipsoid i ravan
konformne Gaus-Krigerove projekcije.

Prestanak vazenja katastra zemljiSta

Clan 183

U katastarskoj opstini za koju je izraden katastar nepokretnosti u skladu sa ovim zakonom, danom
pocCetka primjene prestaje da vazZi katastar zemljista.
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Granice i nazivi postojecih katastarskih opstina i katastarskih srezova

Clan 184

Granice i nazivi postojecih katastarskih opstina i katastarskih srezova obrazovani po propisima
koji su vazili na dan stupanja na snagu ovog zakona ostaju na snazi i mogu se mijenjati samo na
nacin i po postupku uredenim ovim zakonom.

Koriséenje postojeéeg katastra nepokretnosti i katastra zemljista

Clan 185
Katastar nepokretnosti koji je potvrden prije stupanja na snagu ovog zakona ostaje na snazi.

Do dana potvrdivanja katastra nepokretnosti na podrucjima na kojima je izvrSen premijer i izraden
katastar zemljista, na osnovu ranijih propisa, koristice se postojeci premjer i katastar zemljista.

Izvodenje geodetskih radova

Clan 186

Geodetske radove iz ¢lana 14 ovog zakona moze da izvodi organ uprave, najduze do jedne
godine od dana stupanja na shagu ovog zakona.

Rok za uskladivanje poslovanja

Clan 187

Geodetske organizacije koje su osnovane prije stupanja na snagu ovog zakona duzne su da
usaglase poslovanje u roku od 120 dana od dana stupanja na snagu ovog zakona.

lzrada katastra vodova

Clan 188

Katastar vodova po ovom zakonu izradi¢e se za gradska podrucja u roku od pet godina od dana
stupanja na snagu ovog zakona, na osnovu programa i planova iz ¢lana 4 ovog zakona.

Referentni sistem gravimetrijskih odredivanja

Clan 189

Do primjene referentnog sistema gravimetrijskih odredivanja koristice se sistem medunarodne
gravimetrijske mreze IGSN 71 (International Gravity Standardization Network 71).

Rok za donosenje podzakonskih akata

Clan 190
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Propisi za sprovodenje ovog zakona donije¢e se u roku od dvije godine od dana stupanja na
snagu ovog zakona.

Do dono$enja propisa iz stava 1 ovog C&lana primjenjivaée se vazeci propisi, ako nijesu u
suprotnosti sa ovim zakonom.

Prestanak vazenja zakona

Clan 191

Danom stupanja na snagu ovog zakona prestaje da vazi Zakon o drzavnom premijeru, katastru i
upisima prava na nepokretnostima ("Sluzbeni list RCG", broj 55/00) i Zakon o katastru vodova i
podzemnih objekata ("Sluzbeni list SRCG", broj 28/77).

Stupanje na snagu zakona
Clan 192

Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Republike Crne
Gore".

SU-SK Broj 01-35/16
Podgorica, 15. maja 2007. godine

Ustavotvorna skupstina Republike Crne Gore

Predsjednik,
Ranko Krivokapié¢, s.r.
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22. Zakon o svojinsko-pravnim odnosima
ZAKON
O SVOJINSKO-PRAVNIM
ODNOSIMA

Glava |
Osnovne odredbe

Sadrzaj Zakona

Clan 1

Ovim zakonom ureduje se pravo svojine i druga stvarna prava, drzavina na pokretnim i
nepokretnim stvarima, kao i nacin sticanja, prenosa, zastite i prestanka ovih prava.

Subjekti

Clan 2

Subjekti prava svojine i drugih stvarnih prava su fizi¢ka i pravna lica.
Objekti

Clan 3

Objekti prava svojine i drugih stvarnih prava su pojedinaéno odredene pokretne i nepokretne stvari.
Odredenost i vrSenje stvarnih prava

Clan 4

Pravo svojine i druga stvarna prava vrSe se u skladu sa prirodom i namjenom stvari na nacin i pod
uslovima propisanim zakonom.

Zloupotreba stvarnih prava

Clan 5

Zabranjeno je vrSenje prava svojine i drugih stvarnih prava protivno cilju zbog koga su zakonom
ustanovljena ili priznata.

Pravo svojine

Clan 6
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Svojina je najpotpunija vlast na stvari.

Vlasnik ima pravo da svoju stvar drzi, da je koristi i da njome raspolaze u granicama odredenim
zakonom.

Svako je duzan da se uzdrzava od povrede prava svojine drugog lica.

Drzava kao vlasnik

Clan7
Drzava moze biti imalac prava svojine kao druga pravna i fiziCka lica (dominium).

Odredenim predmetima svojine (prirodna bogatstva, dobra u opstoj upotrebi, sredstva drzavnih
organa, kulturna dobra) drZzava, odnosno drzavni organi i organizacije upravljaju i raspolazu u
skladu sa zakonom (imperium).

Svojinska ovlaséenja na stvarima u drzavnoj svojini vrsi Vlada Crne Gore, ako posebnim zakonom
nije drugacije odredeno.

Svojinska ovladéenja nad stvarima u drzavnoj svojini koja sluZe ostvarivanju interesa i funkcija
opstine vrSe organi opstine u skladu sa zakonom i statutom.

Prostiranje prava svojine

Clan 8

Pravo vlasnika nepokretnosti obuhvata prostor iznad povrSine i dio zemlje ispod povrSine
nepokretnosti, ako zakonom nije drugacije odredeno.

Drustvena funkcija svojine

Clan 9

Svojina obavezuje i vlasnik je duzan u vrSenju svog prava da postupa obzirno prema opstim i
tudim interesima.

Vlasnik stvari ne smije vrsiti svoje pravo svojine preko granica koje su svim vlasnicima takvih stvari
propisane ovim ili posebnim zakonom radi zastite interesa i sigurnosti drzave, prirode, Zivotne
sredine i zdravlja ljudi.

Ako je vlasnik stvari podvrgnut ograni¢enjima radi zastite interesa i sigurnosti drzave, prirode,
zivotne sredine ili zdravlja ljudi, koja od njega, ali ne i od ostalih vlasnika takvih stvari, zahtijevaju
teZu Zrtvu, on ima pravo na naknadu kao za eksproprijaciju.

Ograni¢enja

Clan 10
Pravo svojine se moze ograniciti u skladu sa zakonom.

Niko ne moze biti liSen prava svojine, osim kad to zahtijeva javni interes utvrden zakonom ili na
oshovu zakona, uz naknadu koja ne moze biti niza od pravi¢ne.

Vlasnik moze, u svrhu koja nije zabranjena, svoje pravo ograniciti ili opteretiti.

Ako vlasnik pravnim poslom odredi zabranu otudenja ili optere¢enja nepokretnosti, ta zabrana
djeluje prema trecim licima ako je upisana u katastar nepokretnosti.
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OgraniCenje prava svojine na pokretnim stvarima radi obezbjedenja potrazivanja djeluje prema
trecim licima ako je upisano u odgovarajuci javni registar ili ako je tre¢e lice za njega znalo ili je
moglo znati.

Ostala stvarna prava

Clan 11

Na stvari na kojoj postoji pravo svojine moze se zasnovati pravo sluzbenosti, pravo zaloge na
pokretnoj i nepokretnoj stvari i fiducijarna svojina na pokretnoj i nepokretnoj stvari, pod uslovima
odredenim zakonom.

Sluzbenost

Clan 12

Sluzbenost je pravo Ciji je imalac ovla8¢en da u odredenoj mjeri iskoriSCava tudu stvar ili da
zahtijeva od njenog vlasnika da je na neki nacin ne upotrebljava.

Zaloga

Clan 13

Zaloga je pravo na tudoj stvari na osnovu koga imalac moZe naplatiti svoje potraZivanje iz
vrijednosti zaloZene stvari, ako duznik ne ispuni obavezu o dospjelosti, prije ostalih povjerilaca.

Fiducijarna svojina

Clan 14

Fiducijarna svojina je uslovno ste¢eno pravo svojine na pokretnoj ili nepokretnoj stvari koje
ovlascuje povjerioca da prije ostalih povjerilaca naplati njegovo dospjelo potrazivanje, bez obzira
kod koga se stvar nalazi.

Glava ll

Stvari
Pojam

Clan 15

Stvar je materijalni dio prirode koji se nalazi u vlasti fiziCkog ili pravnog lica i na kome moze
postojati pravo svojine ili neko drugo pravo.

Sastavni djelovi stvari

Clan 16
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Na sastavnhom dijelu stvari, koji se moze odvojiti bez ostecenja stvari, moze postojati pravo svojine.

U slu€aju otudenja stvari, svojina na odvojenom dijelu prelazi na pribavioca samo ako je taj dio bio
U svojini prenosioca.

Odredba stava 2 ovog Clana nece se primjenjivati na sticanje svojine od nevlasnika i odrzajem.

Plodovi

Clan 17
Prirodni plod je proizvod glavne stvari koji ona daje periodi¢no i bez iscrpljivanja svoje sustine.
Do odvajanja prirodni plodovi su sastavni djelovi glavne stvari i pripadaju njenom vlasniku.

Plodovi u nov€anom obliku (gradanski plodovi) su periodi¢ni nov€ani prihodi, koje stvar daje
(kamata, zakupnina).

Pripadak stvari

Clan 18

Pripadak je nepotpuno inkorporisani (odvojivi) dio glavne stvari (npr. vrata, to€ak na automobilu,
prozorsko staklo), kao i fizi€ki odvojena (sporedna) stvar (npr. rezervni tocak, klju¢ od stana,
pumpa za automobil).

Svojstvo pripatka se ne gubi time $to je privremeno (npr. usljed popravke) prestao da sluzi upotrebi
glavne stvari.

Namjenjivanjem stvari da sluzi upotrebi druge kao pripadak ne dira se u prava trec¢ih koja postoje
na toj stvari.

Pribavilac glavne stvari stiCe svojinu na njenom pripatku ako je prenosilac glavne stvari bio i
vlasnik pripatka.

Ovim se ne dira u primjenu pravila o sticanju svojine od nevlasnika i odrzajem.

Masine ili sliéni uredaji namijenjeni proizvodnoj, poljoprivrednoj ili trgovinskoj djelatnosti kojoj je
trajno namijenjena sama nepokretnost kao glavna stvar, a nijesu u nju ugradene, smatraju se
pripatkom ako trajno sluze namjeni glavne stvari, pod uslovom da na tim stvarima ne postoje prava
trecih lica koja su upisana u odgovarajuci javni registar.

Pokretne i nepokretne stvari

Clan 19

Pokretne su one stvari koje se bez povrede njihove sustine mogu premjestati s mjesta na mjesto,
ukoliko nijesu sastavni djelovi nepokretnosti.

Prirodne snage koje imaju ekonomsku vrijednost i nalaze se u ¢ovjekovoj vlasti (elektricna struja,
toplota) smatraju se za pokretne stvari, ako u zakonu nije drugacije odredeno.

Nepokretne stvari su zemljiSte, zgrade i drugi objekti koji su sa zemljiStem trajno spojeni, ako
zakonom nije drugacije odredeno.
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Sastavni djelovi nepokretnih stvari (neobrano voée, nepokosena trava, neposjeteno drvece i sl.)
smatraju se za pokretne stvari u smislu pravnog posla kojim se njima raspolaze.

Pokretne stvari, koje po volji vlasnika ili po zakonu sluze iskori8¢avanju nepokretne stvari kao
glavne, smatraju se nepokretnim stvarima po hamjeni.

Dobra od opsteg interesa

Clan 20

Dobra od opSteg interesa uzZivaju posebnu zastitu (prirodna bogatstva, dobra u opstoj upotrebi,
kulturna dobra, morsko dobro, nacionalni parkovi i druga dobra od opsteg interesa) u skladu sa
zakonom.

Dobra od opsteg interesa - gradevinsko zemljiSte, poljoprivredno zemljiste, Sume i Sumsko
zemljidte, zasti¢eni djelovi prirode, morsko dobro, biljni i Zivotinjski svijet, stvari od kulturnog,
istorijskog i ekoloSskog znacaja i druga dobra sa takvom namjenom mogu biti objekat privatne
svojine i drugih stvarnih prava.

Vlasnici i imaoci drugih stvarnih prava na dobrima od opsteg interesa duzni su vrsiti svoja prava u
skladu sa nacinom koriS¢éenja propisanim posebnim zakonom.

Javna dobra

Clan 21

Javno dobro je stvar koju, u skladu sa njenom namjenom, pod jednakim uslovima, mogu svi da
koriste (prirodna bogatstva i dobra u opstoj upotrebi).

Zakonom se odreduje koje se stvari smatraju javnim dobrima i uslovi za njihovu upotrebu.

Na javnhom dobru se mogu sticati posebna prava koris¢enja (koncesija, B.O.T., zakup i drugi
ugovorni modaliteti) pod uslovom odredenim zakonom.

Dobra u opstoj upotrebi

Clan 22
Dobra u opstoj upotrebi predstavljaju dobra koja po svojoj prirodi ili namjeni sluze opstoj upotrebi.

Dobra u opStoj upotrebi mogu svi da koriste pod jednakim uslovima, bez posebnih dozvola ili
odobrenja nadleznih organa u skladu sa zakonom.

Prirodna bogatstva (vode, rude, divija¢ i drugo) i dobra u opS$toj upotrebi (putevi, pruge, trgovi,
vazdus$ni prostor i drugo) ne mogu biti objekat privatne svojine.

Zbirna stvar i zbir stvari

Clan 23
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Zbirna stvar oznacava cjelinu koja se sastoji iz pojedinih samostalnih stvari, fizicki odvojenih, od
kojih svaka ima samostalnu namjenu, predstavlja predmet posebnog prava svojine i samostalni
predmet u prometu (stado ovaca, biblioteka, stovariste robe i sl.).

Zbir stvari sacinjavaju dvije ili viSe stvari koje zajedno imaju istu namjenu, €ine jednu ekonomsku
cjelinu i zajedno su u pravnom prometu (par rukavica, $ahovska garnitura, odijelo od istog
materijala i sl.).

Djeljive i nedjeljive stvari

Clan 24

Djeljive stvari su one stvari koje se fizicki mogu podijeliti tako da svaki dobijeni dio ima vrijednost
srazmjernu vrijednosti cjeline (dZak brasna, kamion pijeska, kotur sirai sl.).

Nedjeljive stvari su stvari koje fizickom diobom propadaju ili njeni djelovi ne zadrZavaju srazmjernu
vrijednost cjeline (dragi kamen, par cipela i sl.).

Potrosne i nepotrosne stvari

Clan 25

Potrosne stvari su stvari koje svu svoju korisnost iscrpljuju prvom upotrebom ili se troSe srazmjerno
upotrebi (hrana, benzin, ugalj, novac, flada plina i sli€no).

NepotroSne stvari su stvari koje se mogu upotrebljavati vise puta (knjiga, odijelo, automobil,
zemljiste i slicno).

Individualno odredene stvari i stvari odredene po rodu

Clan 26

Individualno odredena stvar je stvar koja se konkretno ima u vidu, bez obzira da li ima neko
obiljeZje svojstveno samo njoj ili ima jos stvari koje su iste vrste, izgleda, oblika i veli¢ine (odredena
kuca, konkretni automobil, odredena knjiga i sl.).

Po rodu odredene stvari se u pravhom prometu oznacavaju po vrsti i broju, odnosno po jedinici
mjere (kilogram pS3enice, litar vina, kubni metar pijeska i sl.).

Zamjenljive i nezamjenljive stvari
Clan 27

Zamjenljiva stvar je stvar na ¢ijem mjestu u ispunjenju obaveze moze doéi druga stvar istih
svojstava i vrijednosti (brasno, vino, daske, novac i sl.).

Ostale stvari su nezamjenljive.

Glava lll
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Sticanje i prestanak prava svojine
Sticanje svojine

Clan 28
Pravo svojine stiCe se po samom zakonu, na osnovu pravnog posla i nasljedivanjem.

Pravo svojine stie se i odlukom drzavnog organa, na nacin i pod uslovima odredenim zakonom.
Sticanje po zakonu

Clan 29

Po samom zakonu pravo svojine se stiCe stvaranjem nove stvari, spajanjem, mijeSanjem,
gradenjem na tudem zemljiStu, odvajanjem plodova, odrzajem, sticanjem svojine od nevlasnika,
okupacijom i u drugim slu€ajevima odredenim zakonom.

Stvaranje nove stvari

Clan 30
Lice koje od svog materijala svojim radom izradi novu stvar sti€e pravo svojine na toj stvari.

Pravo svojine na novoj stvari pripada vlasniku od Cijeg je materijala stvar, na osnovu pravnhog
posla, izradilo drugo lice.

Povraéaj u predasnje stanje

Clan 31

Ako je neko od tudeg materijala svojim radom izradio novu stvar, vlasnik upotrijebljenog materijala
ima pravo da zahtijeva povracaj u predasSnje stanje, ako se time ne priCinjava znatnija Steta,
odnosno ne prouzrokuju znatniji troSkovi.

Savjesnost jedne, a nesavjesnost druge strane

Clan 32

Kad je jedna strana savjesna, a druga nesavjesna, savjesna strana ima pravo da bira, da novu
stvar zadrzi u svojinu, a drugoj strani naknadi vrijednost njenog rada, odnosno materijala, ili da
novu stvar prepusti nesavjesnoj strani, s tim da joj ova naknadi vrijednost rada, odnosno
materijala.

Savjesnost obje strane
Clan 33
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Kad su obje strane savjesne, nova stvar pripada preradivacu ako je vrijednost rada veca od
vrijednosti materijala, a vlasniku materijala ako je veca vrijednost materijala, ako su vrijednosti
priblizno jednake, na njoj nastaje susvojina.

Ako vlasnik preradenog materijala nema interesa da mu stvar pripadne kao vlasniku, odnosno kao
suvlasniku, on moze zahtijevati da stvar u svakom slu€aju pripadne u svojinu preradivacu, s tim da
mu ovaj naknadi vrijednost materijala.

Neznatna vrijednost materijala

Clan 34

Kad je vrijednost materijala neznatna u odnosu na rad, nova stvar prelazi u svojinu preradivacu,
bez obzira na njegovu savjesnost, a preradiva¢ duguije vlasniku naknadu vrijednosti materijala.

Prava trecih lica

Clan 35

Prava koja su u korist tre¢ih lica postojala na preradenom materijalu prelaze na novu stvar ako
vlasnik materijala postaje vlasnik ili suvlasnik nove stvari.

Sjedinjenje (spajanje i smjesa)

Povracéaj u predasnje stanje

Clan 36

Kad se pokretne stvari raznih vlasnika spoje ili pomijeSaju da je bez vecéih oSteéenja ili
nesrazmjernih troSkova mogu¢ povracaj u predasnje stanje, svakome se vraca njegov dio ili
odgovarajuéa koli¢ina, o troSku nesavjesne strane.

Susvojina na novoj stvari

Clan 37

Kad su stvari koje pripadaju raznim vlasnicima spojene ili pomijeSane da se viSe ne mogu razdvojiti
bez znatne Stete ili bez nesrazmjernih troSkova, na novoj stvari nastaje pravo susvojine u korist
dotadasnjih vlasnika, i to srazmjerno vrijednosti koju su pojedine stvari imale u trenutku spajanja ili
mijesanja.

Pravo izbora savjesne strane

Clan 38

Ako je neko od vlasnika bio nesavjestan, savjestan vlasnik moze zahtijevati, u roku od godinu dana
od dana spajanja ili mijeSanja stvari, da mu cijela stvar pripadne u svojinu ili da cijela stvar
pripadne nesavjesnom vlasniku koji je duzan da savjesnom vlasniku nadoknadi vrijednost stvari.
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Neznatna vrijednost stvari

Clan 39

Ako od dviju spojenih ili pomije$anih stvari jedna ima neznatnu vrijednost u odnosu na drugu,
vlasnik stvari vecée vrijednosti sti€e pravo svojine na novoj stvari uz obavezu da licu, koje je izgubilo
pravo svojine na stvari, naknadi njenu vrijednost.

Prava trecih lica

Clan 40

Ako su na ranijoj stvari postojala neka prava treCih lica, a vlasnik te stvari je postao vlasnik ili
suvlasnik nove stvari, ova prava prelaze na novu stvar.

Ako je vlasnik ranije stvari postao suvlasnik nove stvari, prava treéih lica odnose se na
njegov suvlasnicki dio, a ako je postao vlasnik cijele stvari, prava trecih lica odnose se na
idealan dio srazmjerno vrijednosti ranije stvari.

Gradenje na tudem zemljistu

Graditelj savjestan, a vlasnik zemljiSta nesavjestan

Clan 41

Lice koje izgradi zgradu ili drugu gradevinu (gradevinski objekat) u skladu sa zakonom na zemljistu
na kome drugi ima pravo svojine (graditelj), stice pravo svojine i na zemljistu na kome je izgraden
gradevinski objekat, kao i na zemljiStu koje je neophodno za redovnu upotrebu tog gradevinskog
objekta, ako nije znalo niti je moglo znati da gradi na tudem zemljiStu, a vlasnik zemljiSta je znao
za izgradnju i nije se odmah usprotivio.

Vlasnik zemljista, u slu¢aju iz stava | ovog €lana, ima pravo da za vrijeme od tri godine od dana
saznanja za zavrSenu izgradnju, ali najkasnije za vrijeme od deset godina od zavrSene izgradnje,
trazi da mu graditelj nadoknadi vrijednost zemljiSta u visini njegove trZidne cijene.

Graditelj nesavjestan, a vlasnik zemljiSta savjestan

Clan 42

Ako je graditelj znao da gradi na tudem zemljiStu ili ako to nije znao, a vlasnik se tome odmah
usprotivio, vlasnik zemljiSta moze traziti da mu pripadne pravo svojine na gradevinskom objektu ili
da graditelj poruSi gradevinski objekat i vrati zemljiSte u prvobitno stanje ili da graditelj isplati
trziSnu cijenu zemljista.

U sluCajevima iz stava 1 ovog Clana vlasnik zemljiSta ima pravo i na naknadu Stete.

Ako vlasnik zemljiSta zahtijeva da mu pripadne pravo svojine na gradevinskom objektu, duzan je
naknaditi graditelju vrijednost objekta u visini prosje¢ne gradevinske cijene objekta u mjestu u
kome se nalazi u vrijeme donosenja sudske odluke.

Pravo izbora iz stava 1 ovog €lana vlasnik zemljiSta moze ostvariti najkasnije u roku od tri godine
od dana zavrSetka izgradnje gradevinskog objekta.
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Po proteku roka iz stava 4 ovog ¢lana vlasnik moze zahtijevati isplatu trziSne cijene zemljista.

Savjesne obje strane

Clan 43

Ako je graditelj savjestan, a vlasnik zemljiSta nije znao za izgradnju, u slu€aju kad gradevinski
objekat vrijedi znatno viSe od zemljiSta, gradevinski objekat zajedno sa zemljiStem pripada
graditelju, a graditelj za zemljiSte duguje vlasniku naknadu po trzisnoj cijeni zemljista.

Ako je vrijednost zemljiSta znatno veca, sud ¢e na zahtjev vlasnika zemljiSta gradevinski objekat
dosuditi njemu i obavezati ga da graditelju naknadi gradevinsku vrijednost objekta u visini
prosjeCne gradevinske cijene objekta u mjestu u kome se nalazi. Ovaj zahtjev vlasnik moZze
podnijeti u roku od tri godine od dana zavrSetka izgradnje gradevinskog objekta.

Ako je graditelj savjestan, a vlasnik zemljita nije znao za izgradnju, u slu€aju kada su vrijednost
gradevinskog objekta i vrijednost zemljista priblizno jednake, sud ¢e gradevinski objekat, odnosno
gradevinski objekat i zemljiSte dosuditi vlasniku zemljiSta i graditelju, vodeci raCuna o njihovim
potrebama, a narocito o njihovim stambenim prilikama.

Vlasniku zemljista, odnosno graditelju, pripada naknada za zemljiste, odnosno gradevinski
objekat, po odredbi stava | ovog ¢lana.

Nesavjesnost obje strane

Clan 44

Kada su obje strane nesavjesne primjeni¢e se pravilo propisano za slu¢aj u kome je graditel]
nesavjestan, a vlasnik zemljiSta savjestan.

Gradenje na tudem zemljiStu materijalom treéeg lica

Clan 45

Pravila o gradenju na tudem zemljiStu primjenjuju se i u slu€aju ako je graditelj pri gradnji
upotrijebio materijal treceg lica bez dozvole vlasnika materijala.

Vlasnik materijala ima pravo na naknadu vrijednosti materijala i naknadu Stete.

Ako se upotrijebljeni djelovi mogu odvojiti bez ostecenja, vlasnik moze zahtijevati njihov povracaj, u
roku od dva mjeseca od saznanja, a hajkasnije u roku od godinu dana.

Gradenje na svom zemljiStu

Clan 46

Vlasnik zemljiSta gradenjem sti€e pravo svojine na objektu koji je izgradio u skladu sa zakonom.

Gradenje tudim materijalom na svom zemljistu

Clan 47
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Vlasnik zemljista koji je izgradio zgradu na svom zemljiStu postaje vlasnik zgrade i kada je prilikom
izgradnje upotrijebio tudi materijal, ako je zgrada izgradena u skladu sa zakonom.

Vlasnik materijala ima pravo na naknadu vrijednosti materijala i pravo na naknadu Stete.

Ako se djelovi materijala mogu odvojiti bez oStecCenja, vlasnik materijala moze zahtijevati povracaj
dijela materijala i naknadu Stete.

Djelimi€éno zahvatanje susjedne parcele gradenjem

Clan 48

Kada je zgrada izgradena na svom zemljistu, ali je pri tom prekoraCena meda i zahvacen dio
susjedne parcele, vlasnik susjednog zemljiSta ima pravo da, bez obzira na savjesnost stranaka,
zahtijeva povraéaj u predasnje stanje, ako je to moguce bez znatnije Stete po ostali dio zgrade ili
ako vlasniku zauzetog zemljiSta zbog prekoracenja mede prijeti nesrazmjerno velika Steta.

Dosudenje stvarne sluzbenosti ili svojine na zauzetom zemljistu

Clan 49

Ako nijesu ispunjeni uslovi za povracaj u predasnje stanje iz ¢lana 48 ovog zakona, sud ¢&e
gradiocu utvrditi odgovarajucu stvarnu sluzbenost, ili ¢e mu utvrditi pravo svojine na povrsini
susjednog zemljista zauzetog gradenjem.

U slucaju iz stava 1 ovog €lana vlasnik zauzetog zemljiSta ima pravo na naknadu u visini smanjene
vrijednosti parcele, odnosno trziSne vrijednosti zauzetog dijela zemljiSta, kao i pravo da od
gradioca zahtijeva da mu ovaj po trziSnim cijenama otkupi preostali dio zemljiSta kad je ovaj bitno
izgubio ekonomsku namjenu ili je njegovo iskoriS¢avanje postalo za vlasnika necjelishodno ili
znatno otezano.

Vlasnik zemljiSta ima pravo i na naknadu Stete.

Nesavjesnost graditelja

Clan 50

Povracaj u predasnje stanje moze se zahtijevati i u slu¢aju kad je vlasnik zemljiSta blagovremeno
upozorio graditelja, ili je graditelj inaCe bio nesavjestan.

Izuzetno od odredbe stava 1 ovog €lana, sud neée dozvoliti povraéaj u predasnje stanje ako
nade da to ne bi bilo drustveno opravdano s obzirom na okolnosti slu¢aja, a narocito s
obzirom na neznatnu vrijednost zauzetog zemljiSta prema velicini Stete koja bi za graditelja
nastala ruSenjem, imovinske prilike stranaka, kao i njihovo ponasanje u toku izgradnje.

Dugogodisnji zasadi

Clan 51
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Na dugogodiSnje zasade (vinograde i vo¢njake) shodno se primjenjuju odredbe o gradenju na
tudem i svom zeml;jistu.

Odvajanje plodova

Clan 52

Pravo svojine na plodovima koje stvar daje pripada vlasniku stvari.

Savjestan drzalac, plodouZivalac i zakupac stvari koja daje plodove stiCe pravo svojine na
plodovima u trenutku njihovog odvajanja.

Plodovi iz stava 2 ovog €¢lana do njihovog odvajanja, sastavni su dio stvari i pripadaju njenom
vlasniku.

Odrzaj

Redovan odrzaj

Clan 53

Savjestan i zakoniti drzalac pokretne stvari, na kojoj drugi ima pravo svojine, stiCe pravo svojine na
toj stvari odrzajem protekom tri godine.

Savjestan i zakoniti drzalac nepokretne stvari, na kojoj drugi ima pravo svojine, sti¢e pravo svojine
na toj stvari odrzajem protekom deset godina.

Vanredan odrzaj

Clan 54

Savjestan drzalac pokretne stvari, na kojoj drugi ima pravo svojine, sti€e pravo svojine na toj stvari
odrzajem protekom deset godina.

Savjestan drzalac nepokretne stvari, na kojoj drugi ima pravo svojine, sti€e pravo svojine na toj
stvari odrzajem protekom 20 godina.

Odrzaj u korist nasljednika

Clan 55

Nasljednik postaje savjestan drzalac od trenutka otvaranja nasljeda i u slu€aju kada je ostavilac bio
nesavjestan drzalac, a nasljednik to nije znao niti je mogao znati, a vrijeme za odrzaj poc€inje teéi
od trenutka otvaranja nasljeda.

Rok za odrzaj
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Clan 56

Vrijeme potrebno za odrzaj pocinje da te¢e od dana kada je drzalac stupio u drzavinu stvari,
a zavrsava se istekom posljednjeg dana roka potrebnog za odrzaj.

Urac¢unavanje vremena prethodnika

Clan 57

U vrileme potrebno za odrzaj uraCunava se i vrijeme za koje su prethodnici sadasnjeg drzaoca
drzali stvar kao savjesni i zakoniti drzaoci, odnosno kao savjesni drzaoci.

Ako je od dvije drzavine koje se slijede jedna podobna za redovni, a druga za vanredni odrzaj,
uracunavanje isteklog vremena vrsi se srazmjerno duzini zakonskih rokova za redovni, odnosno

vanredni odrzaj.

Prekid i zastoj
Clan 58

Na prekid, odnosno zastoj odrzaja shodno se primjenjuju odredbe o prekidu, odnosno zastoju
zastarjelosti potrazivanja.

Prava trecih lica

Clan 59

Imovinska prava (stvarna i obligaciona) koja su na stvari postojala u korist tre¢eg lica ostaju ako je
novi vlasnik do stvari doSao bez naknade.

Ako je sticalac do stvari doSao sa naknadom, prava trecih lica se gase ako novi vlasnik za njih nije
znao niti je prema prilikama mogao znati.

Sticanje od nevlasnika
Uslovi potrebni za sticanje

Clan 60

Savjesno lice sti¢e pravo svojine na pokretnoj stvari koju je pribavilo uz naknadu od
nevlasnika koji u okviru svoje djelatnosti stavlja u promet takve stvari, od nevlasnika kome
je vlasnik predao stvar u drzavinu na osnovu pravnog posla koji nije osnov za pribavljanje

prava svojine, kao i na javnoj prodaji.

Prava ranijeg vlasnika
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Clan 61

Raniji vlasnik moze od savjesnog sticaoca zahtijevati da mu stvar vrati uz naknadu po trziSnoj
cijeni, ukoliko ta stvar za njega ima poseban znaca;.

Zahtjev iz stava | ovog &lana ne moZe se postaviti po proteku roka od jedne godine od sticanja
prava svojine na toj stvari.

Prava trecih lica

Clan 62

Imovinska prava koja su na pribavljenoj stvari postojala u korist treceg lica gase se ako
sticalac (novi vlasnik) za njih nije znao niti je prema okolnostima mogao znati.

Okupacija

Clan 63

Na pokretnoj stvari, koju je njen vlasnik napustio, pravo svojine stiCe lice koje je uzelo tu stvar u
drzavinu sa namjerom da je prisvoji (okupacija), ako zakonom nije drugacije odredeno.

Na nepokretnosti se ne moze steci pravo svojine okupacijom.

Sadenje na tudem i svom zemljistu

Clan 64

Kad neko svojim sadnicama zasadi tude zemljiSte, a na to nije imao pravo, sadnice postaju
sastavni dio zemljidta i pripadaju vlasniku zemljista.

Kad je sadilac savjestan, a vlasnik zemljisSta nesavjestan

Clan 65

Ako je sadilac savjestan (nije znao niti je mogao znati da je zemljiSte tude i da nema pravo da
sadi), a vlasnik zemljiSta nesavjestan (primijetio je sadenje, pa sadioca nije opomenuo) vlasnik
zemljiSta duguje sadiocu naknadu prema vrijednosti svrsishodno uloZenih sredstava, ali najviSe do
visine koristi koje ima usljed sadenja.

U slu€aju iz stava 1 ovog €lana vlasnik zemljiSta nema pravo da zahtijeva uklanjanje sadnica i
dovodenje zemljiSta u prvobitno stanje o troSku sadioca.

Kad su obje strane savjesne ili nesavjesne

Clan 66

Odredba ¢lana 65 ovog zakona primjenjuje se u slu€aju kada su obje strane savjesne, odnosno
nesavjesne.

Vlasnik zemljiSta ima pravo da zahtijeva uklanjanje sadnica koje mu smetaju, ili da ih sam ukloni, i
za to nije duzan dati nikakvu naknadu.

Kad je sadilac nesavjestan, a vlasnik zemljiSta savjestan
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Clan 67

Ako je sadilac nesavjestan, a vlasnik zemljita savjestan, vlasnik zemljiSta moZe zadrzati sadnice i
platiti naknadu po pravilu propisanom za slu¢aj kad je sadilac savjestan, a vlasnik zemljista
nesavjestan ili zahtijevati uklanjanje sadnica i dovodenje zemljiSta u prvobitno stanje ili zahtijevati
naknadu pri€injene Stete.

Sadenje tudih sadnica na tudem zemljistu

Clan 68

Pravila o sadenju svojim sadnicama na tudem zemljiStu primjenjuju se i u slu¢aju kada neko zasadi
tude zemljiSte sadnicama koje pripadaju tre¢em licu.

Sadenje tudim sadnicama na svom zemljistu

Clan 69

Tude sadnice zasadene na svom zemlji$tu postaju sastavni dio zemljiSta i pripadaju
vlasniku zemljista, koji je duzan vlasniku sadnica nadoknaditi njihovu vrijednost i Stetu.

Sijanje na tudem zemljistu

Nesavjesnost sija¢a

Clan 70

Ako se svojim sjemenom zasije tude zemljiSte bez saglasnosti vlasnika zemljiSta (znao je ili je
morao znati da na to nema pravo), rod pripada vlasniku zemljidta, koji nije duzan dati naknadu za
uloZena sredstva i vrijednost rada.

U slucaju iz stava 1 ovog ¢lana vlasnik zemljista ima pravo i na naknadu Stete.

Savjesnost sijaca i vlasnika zemljisSta

Clan 71

Ako je sija€ bio savjestan, savjesni vlasnik zemljiSta, takode, prisvaja sav rod, ali duguje naknadu
za svrsishodno ulozena sredstva i rad, najviSe do visine prihoda koje je imao od zemljiSta.

Ako je sijaC bio savjestan, a vlasnik zemljiSta ga nije na vrijeme opomenuo, a mogao je, rod se
dijeli kao da izmedu njih postoji zakupni odnos.

Nesavjesnost obje strane

Clan 72
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Kad su sijac¢ i vlasnik zemljiSta nesavjesni, rod pripada vlasniku zemljiSta koji duguje
naknadu za svrsishodno ulozena sredstva i rad, najviSe do visine prihoda koje je imao od
zemljista.

Sijanje tudim sjemenom na tudem zemljistu

Clan 73

Pravila koja vaze za sijanje na tudem zemljiStu vaze i kada je upotrijebljeno tude sjeme, samo je
sija€ duzan vlasniku sjemena naknaditi vrijednost sjemena i pri€injenu Stetu.

Sijanje tudim sjemenom na svom zemljiStu

Clan 74

Kad vlasnik zemljiSta zasije svoje zemljiste tudim sjemenom, bez saglasnosti vlasnika sjemena,
rod pripada vlasniku zemiljista, koji duguje naknadu za vrijednost sjemena i naknadu pri€injene
Stete po opstim pravilima.

Otrgnuti komad zemljiSta

Clan 75

Kad rijeka odvoji komad zemljista i pripoji ga drugom zemljistu (nanese ga na tude zemljiste),
vlasnik otrgnutog zemljiSta ima pravo da ga povrati u roku od godinu dana.

Po proteku roka od godine dana otrgnuti komad postaje sastavni dio zemljidta kome je pripojen i za
njega se ne duguje nikakva naknada ranijem vlasniku.

Nanos

Clan 76

Kad rijeka postepeno i neprimjetno talozi zemlju na obalu, tako uvecana povrSina pripada
priobalnom vlasniku koji nije duZan dati nikakvu naknadu.

Pomijeranje rije€nog toka

Clan 77

Uvecanje povrSine priobalnog zemljiSta, koje nastaje usljed toga Sto se rijeCni tok postepeno
prirodno pomjera prema suprotnoj obali, koristi priobalnom vlasniku.

Prekovodni susjed, Cije je zemljiSte smanjeno usljed pomjeranja rijeénog toka, nema pravo na
naknadu.

Napusteno rjeéno korito

Clan 78
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Ako rijeka promijeni tok, zainteresovani priobalni vlasnici imaju pravo da joj u roku od godinu dana
o svom trosku vrate raniji tok, ako se to ne protivi planu regulacije rijeke.

Ako u roku iz stava 1 ovog €¢lana ne dode do uspostavljanja ranijeg rije€nog toka, napusteno
rijeCno korito postaje drzavna svojina.

Vlasnicima zemljiSta zauzetog novim rijeénim tokom pripada naknada po pravilima Zakona
0 eksproprijaciji.

Novo rje€éno ostrvo

Clan 79

Kad se u rijeci ili jezeru uzdigne iznad vodene povrSine zemljiSno uzviSenje ono postaje drzavna
svojina.

Ostrvo nastalo ravanjem rijeke ili plavljenjem zemljiSta usljed izlivanja rijeke ostaje u svojini
dotada$njeg vlasnika.

Roj pc€ela

Rok za gonjenje

Clan 80

Roj p&ela, koji je napustio kodnicu, postaje ni€ija stvar ako vlasnik ne preduzme gonjenje u roku od
24 Casa, ili odustane od gonjenja, ili u toku gonjenja izgubi roj iz vida.

Ako vlasnik pronade roj, a nema moguénosti da ga odmah uhvati, on ga moze obiljeziti kao svoj
(stavljanjem krsta, zareza i na drugi uobiCajeni nacin); poslije toga niko drugi nema pravo da
prisvoji ro;.

Pravo prelaska na tudu nepokretnost

Clan 81
U potrazi za rojem vlasnik ima pravo da prede na tudu nepokretnost.

Ako se roj nastanio u tudoj praznoj koSnici, vlasnik roja ima pravo da je otvori u cilju hvatanja i
povracaja roja.

Ukoliko vlasnik roja radnju iz stava 2 ovog Clana ne izvrSi u roku od 48 Casova, ovakav roj pripada
vlasniku koSnice.

U slucaju iz stava 3 ovog Clana vlasnik kosnice duzan je da nadoknadi pri€injenu Stetu vlasniku
roja.

Odbjegli roj u tudoj naseljenoj koSnici

Clan 82

Ako se odbjegli roj nastani u tudoj koSnici ve¢ naseljenoj péelama, pravo svojine i druga prava koja
su postojala na naseljenoj koSnici proSiruju se i na novopridosli roj, bez obaveza pla¢anja ranijem
vlasniku.
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Prava koja su na novopridoSlom roju postojala prije ujedinjenja gase se.

Susvojina na pomijesanim rojevima

Clan 83

Kad se odbjegli rojevi, koji pripadaju raznim vlasnicima, ujedine, njihovi vlasnici postaju suvlasnici
uhvacéenog roja nastalog ujedinjenjem, srazmjerno broju rojeva.

Sticanje na oshovu pravnog posla sa vlasnikom

Na nepokretnim stvarima

Clan 84

Na osnovu pravnog posla pravo svojine na nepokretnim stvarima sti€e se upisom u
katastar nepokretnosti ili na drugi odgovarajuéi nac¢in odreden zakonom.

Na pokretnim stvarima

Clan 85

Na osnhovu pravnog posla pravo svojine na pokretnoj stvari stiCe se predajom te stvari u drzavinu
sticaoca.

Predaja pokretne stvari

Clan 86

Predaja pokretne stvari smatra se izvrenom i predajom isprave na osnovu koje sticalac moze
raspolagati tom stvari, kao i uru€enjem nekog dijela stvari ili izdvajanjem ili drugim oznaCavanjem
stvari koje znaci predaju stvari.

Predaja pokretne stvari smatra se izvrSenom i kada iz konkretnih okolnosti proizilazi da je izvrSena
predaja stvari.

Prenos svojine zaklju€enjem pravnog posla

Clan 87

Kad se pokretna stvar nalazi u drzavini sticaoca po nekom pravnom poslu, on sti¢e pravo svojine
na njoj u trenutku zaklju€enja pravnog posla sa vlasnikom stvari.

Ako sticalac prava svojine na pokretnoj stvari ostavi tu stvar i dalje u drzavini prenosioca po nekom
drugom osnovu, on sti€e pravo svojine na njoj u trenutku zaklju€enja pravnog posla sa vlasnikom
stvari.
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Pravo svojine na pokretnoj stvari koju drzi trece lice prelazi na sticaoca u trenutku zakljuCenja
pravnog posla kojim mu je prenosilac prenio pravo da zahtijeva povraca;j te stvari.

Trece lice ima pravo da prema novom vlasniku istakne sve prigovore koje je imao prema ranijem
vlasniku.

Visestruko otudenje nepokretne stvari

Clan 88

Kad je viSe lica zakljuCilo pravne poslove radi sticanja prava svojine iste nepokretne stvari, a
nijedno nije steklo drzavinu niti je izvrSilo upis u katastar nepokretnosti, pravo svojine steci ¢e lice
koje je ranije zaklju€ilo pravni posao, ako je bilo savjesno.

Kad je viSe lica zakljuCilo pravne poslove radi sticanja prava svojine na istu nepokretnu stvar,
pravo svojine steklo je ono lice koje je upisalo svoje pravo u katastar nepokretnosti, ako je bilo
savjesno.

Kad je viSe lica zakljuCilo pravne poslove radi sticanja prava svojine na istu nepokretnu stvar, a
nijedno nije upisalo pravo svojine u katastar nepokretnosti, pravo svojine steéi ¢e ono lice koje je
steklo drzavinu.

Visestruko otudenje pokretne stvari

Clan 89

Kad je viSe lica zaklju€ilo posebne pravne poslove radi sticanja prava svojine na istu pokretnu stvar
koja je individualno odredena, to pravo stie lice kome je stvar predata, ako je savjesno.

Ako postoji vise savjesnih sticalaca, pravo da zahtijeva predaju stvari ima lice koje je prvo
zakljucilo pravni posao za sticanje prava svojine.

Prava trecih lica na pokretnim stvarima

Clan 90

Prava koja su na pokretnoj stvari postojala u korist treceg lica ostaju ako je novi vlasnik do stvari
doSao bez naknade.

Ako je sticalac do stvari doSao sa naknadom, prava trecih lica se gase ako novi vlasnik za njih nije
znao niti je prema okolnostima mogao znati.

Nasljedivanje

Clan 91

Pravo svojine na stvari stiCe se nasljedivanjem u trenutku otvaranja nasljeda na imovini umrlog,
ako zakonom nije drugacije odredeno.

Nalaz stvari

Predaja nadene stvari

84



04 Aneks - Slobodno kretanje kapitala

Clan 92

Lice koje nade izgubljenu stvar duzno je predati tu stvar nadleZnom organu opstine na &ijoj je
teritoriji nadena.

Opstina je duzna da od nalaza¢a nadenu stvar primi i o tome sacini zapisnik, a nalazacu izda
potvrdu o prijemu nadene stvari.

U zapisnik se unosi mjesto i vrijeme nalaska, podrobni opis stvari, porodi¢no i rodeno ime i taéna
adresa nalazaca, kao i njegov eventualni zahtjev za nagradu.

Nalaza€ moze stvar predati u najblizoj stanici policije ili je vratiti vlasniku, odnosno onome ko ju je
izgubio, ako se na osnovu znakova sa stvari ili iz drugih okolnosti za njega moze saznati.

Obaveza organa kome je stvar predata

Clan 93

Opstina je duzna odmah preduzeti sve potrebne mjere za o€uvanje stvari i pronalazenje lica koje je
stvar izgubilo.

Ako je lice koje je stvar izgubilo poznato ili se odmah javi, opstina ¢e mu nadenu stvar predati po
naplati, odnosno odbitku troSkova ¢uvanja i nagrade nalazacu.

Ako se lice koje je stvar izgubilo ne javi odmah, a nalazac je stvar predao stanici policije, stanica
policije ¢e nadenu stvar sa potrebnim podacima predati opstini uz potvrdu.

Oglasavanje da je stvar nadena

Clan 94
Opstina ¢e nalazak stvari manje vrijednosti objaviti na oglasnoj tabli ili na drugi nacin.

Nalazak stvari vece vrijednosti opstina ¢e objaviti i u dnevnom Stampanom mediju.

Prodaja

Clan 95

Ako su nadene stvari podlozne kvaru ili su nepodesne za Cuvanje, opstina ¢e ih prodati i dobijeni
novac Cuvati.

Nadena stoka ¢e se prodati ako se lice koje je stoku izgubilo ne javi u roku od 15 dana od
dana nalaska.

Ako se lice koje je stvar izgubilo javi u roku od godinu dana, raunajuéi od dana
objavljivanja nalaska, stvar ili novac dobijen njenom prodajom ée mu se predati po naplati,
odnosno odbitku troSkova €uvanja i objavljivanja, kao i po naplati, odnosno odbitku
nagrade nalazacu.

Zasnivanje drzavne svojine

Clan 96
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Ako se lice koje je izgubilo stvar ne javi u roku od godinu dana, racunajuc¢i od dana objavljivanja
nalaska ili ne dokaze svoje pravo na stvari, ili odbije da stvar primi, nadena stvar prelazi u drzavnu
svojinu.

Pravo raspolaganja na stvari stiCe opStina na Cijoj je teritoriji stvar nadena.

Ako stvar zbog svog narocitog znacéaja (umjetni€kog, istorijskog, kulturnog, nauénog itd.)
predstavlja kulturno dobro, opstina ¢e izvijestiti nadlezni organ za zastitu kulturnih dobara.

Troskovi i nagrada

Clan 97

Nalaza€ izgubljene stvari ima pravo na naknadu svrsishodno ucinjenim troSkovima, kao i pravo na
nagradu u visini 15% od vrijednosti stvari.

Sud moZe iznos nagrade pravicno smanijiti, uzimajuci u obzir prilike nalaza¢a i vlasnika (odnosno
lica koje je stvar izgubilo), kao i u slu€aju kada bi nagrada predstavljala nesrazmjerno veliku korist.

U slu€aju iz stava 2 ovog ¢lana nagrada ne moze biti manja od 8% od vrijednosti stvari.

Ako se vrijednost stvari moze utvrditi samo uz nesrazmjerne troskove ili stvar ima vrijednost samo
za vlasnika, odnosno onoga ko ju je izgubio, sud ¢ée nagradu odrediti prema pravi¢noj procjeni.

Nagrada za viSe nalazaca

Clan 98
Ako je viSe lica naslo istu stvar, oni nalazacku nagradu dijele na jednake djelove.

Kao nalaza¢ smatra se i ono lice koje je stvar prvo opazilo i za njom poseglo, iako ju je drugo lice
prije dohvatilo.

Gubitak prava na nagradu

Clan 99

Nalaza€ koji nije prijavio nalaz stvari na naCin propisan zakonom gubi pravo na nalazacku
nagradu.

Posebno pravilo

Clan 100

Ako je stvar nadena u sredstvu javnog saobracaja ili prostoriji dostupnoj vecem broju lica, nalazac
je moze predati nadleZnom organu.

Ukoliko postupak sa ovim stvarima nije ureden posebnim propisima, rukovodilac sluzbe (ustanove)
duzan je nalaz stvari objaviti na odgovarajuci nacin, pa ako se u roku od 15 dana od objavljivanja
vlasnik odnosno lice koje je stvar izgubilo ne javi, dostavi¢e stvar na dalji postupak opstini u kojoj
javna sluzba ima sjediste.

Zaposleni u javnoj sluzbi, koji stvar pronadu u toku vrSenja svog redovnog posla, nemaju
pravo na nalaza¢ku nagradu.
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Nalaz skrivenog blaga

Pojam skrivenog blaga

Clan 101

Skrivenim blagom, u smislu ovog zakona, smatraju se novac, zlato, srebro, nakit, drago kamenje,
stvari izradene od plemenitih metala ili dragog kamenja i druge dragocjenosti, za koje se vlasnik ne
moze pouzdano utvrditi.

Zasnivanje drzavne svojine

Clan 102

Nadeno blago postaje drzavna svojina, a pravo raspolaganja na njemu sti¢e opstina na ijoj je
teritoriji nadeno, osim ako posebnim zakonom nije drugacije odredeno.

Pravo na nagradu

Clan 103
Nalazac¢ ima pravo na nagradu u visini jedne Cetvrtine vrijednosti blaga.
Pravo iz stava 1 ovog €lana ima i vlasnik stvari u kojoj je blago bilo sakriveno.

Ako je nalazac€ vlasnik stvari u kojoj je blago bilo sakriveno, njemu pripada jedna trecina vrijednosti
blaga.

Ukoliko je nadeno blago velike vrijednosti sud ¢e, prema okolnostima slu€aja, smanijiti nagradu.
U slucaju iz stava 4 ovog ¢lana nagrada ne moZze biti manja od 8% od vrijednosti stvari.
Nalazac koji je precutao nalaz blaga gubi pravo na nagradu.

Sanalazadi dijele nagradu na jednake djelove.

Posebni nalazadi

Clan 104
NalazaCem se smatra i radnik koji je pri izvodenju radova blago slu¢ajno pronasao.
Sanalazaem se smatra i lice koje je blago prvo opazilo iako ga je drugo lice prije dohvatilo.

Pravo na nalazacku nagradu nema lice koje je na osnovu ugovora ili radnog odnosa imalo
obavezu da u€estvuje u radovima na nalazZenju blaga.

Nalaz kulturnog dobra
Clan 105

Na nalaz kulturnog dobra primjenjuju se odredbe posebnog zakona.

Nalazac€ kulturnog dobra ima pravo na praviénu nagradu.
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Pravila o tome ko se smatra nalazatem skrivenog blaga shodno se primjenjuju i na nalaz kulturnih
dobara, koja su se do nalaska nalazila u zemlji ili vodi.

Prestanak prava svojine

Sticanje prava svojine od strane drugih lica

Clan 106

Pravo svojine koje odredeno lice ima na stvari prestaje kad drugo lice stekne pravo svojine
natoj stvari.

Napustanje stvari

Clan 107
Pravo svojine prestaje napustanjem stvari.

Stvar se smatra napustenom kad njen vlasnik na nesumnjiv nacin izrazi volju da ne zeli viSe da je
drzi.
Napus$tena nepokretnost prelazi u drzavnu svojinu u trenutku njenog napustanja.

Propast stvari

Clan 108

Pravo svojine prestaje propasc¢u stvari.

Na ostatku propale stvari vlasnik zadrzava pravo svojine.

Bjekstvo uhvacéene divije zivotinje

Clan 109

Na uhvacenoj divljoj zivotinji gubi se pravo svojine ako zivotinja pobjegne, a vlasnik ne preduzme
gonjenje ili odustane od gonjenja.

Pripitomljene zivotinje

Clan 110

Na pripitomljenoj zivotinji gubi se pravo svojine kad Zivotinja izgubi naviku da se vra¢a na mjesto
koje joj je bilo odredeno.

Zasnivanje drzavne svojine

Clan 111
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Pripitomljene i uhvacene zivotinje na kojima je vlasnik izgubio pravo svojine u smislu ¢l. 109 i 110
ovog zakona postaju drzavna svojina.

Glava IV

Zastita prava svojine
Tuzba za povracaj stvari
Pojam

Clan 112
Vlasnik moze tuzbom zahtijevati od drzaoca povracaj individualno odredene stvari.

Vlasnik mora dokazati da na stvari, Ciji povracaj trazi, ima pravo svojine, kao i da se stvar nalazi u
faktickoj vlasti tuzenog.

Obaveza vrac¢anja stvari i plodova

Clan 113
Savjestan drzalac predaje stvar vlasniku sa plodovima koji jo$ nijesu ubrani.
Nesavjestan drzalac duzan je predati vlasniku stvari sve plodove.

Nesavjestan drzalac duzan je da nadoknadi vrijednost ubranih plodova koje je potrosio,
otudio ili unistio, kao i vrijednost plodova koje je propustio da ubere.

Naknada za koriSéenje i odgovornost za Stetu

Clan 114

Savjestan drzalac nije duZzan da plati naknadu za kori¢enje stvari niti odgovara za pogorsanje i
propast stvari koji su nastali za vrijeme njegovog savjesnog drzanja.

Nesavjestan drzalac je duzan da plati naknadu za koriS¢enje stvari.

Nesavjestan drzalac duzan je da nadoknadi Stetu nastalu pogorSanjem ili propaséu stvari, osim
ako bi ta Steta nastala i kada bi se stvar nalazila kod vlasnika.

Naknada nuznih troSkova
Clan 115

Savjestan drzalac ima pravo na naknadu nuznih tro8kova za odrzavanje stvari.

Nesavjestan drzalac moze traziti naknadu nuznih troSkova koje bi imao i vlasnik da se stvar
nalazila kod njega.
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Nuzne troSkove iz stava | ovog €lana, vlasnik stvari duzan je nadoknaditi savjesnom drzaocu u
mjeri u kojoj ti troSkovi nijesu obuhvaceni koristima koje je on dobio od stvari.

Naknada korisnih troSkova

Clan 116

Savjestan drzalac moze traziti naknadu korisnih troSkova u mijeri u kojoj je vrijednost stvari
povecana.

Nesavjestan drzalac ima pravo na nakndu korisnih troSkova samo ako su korisni li€no za vlasnika.

Korisne troskove iz stava | ovog Clana, vlasnik stvari duzan je da naknadi savjesnom drZzaocu u
mjeri u kojoj ti troSkovi nijesu obuhvaceni koristima koje je on dobio od stvari.

Naknada luksuznih troSkova

Clan 117

Savjestan drzalac ima pravo na naknadu troSkova koje je ucinio radi svog zadovoljstva ili
uljepSavanjem stvari samo ukoliko je vrijednost stvari poveéana. Ako se ono &to je ucinjeno radi
zadovoljstva ili uljepSavanja stvari moze od nje odvoijiti bez njenog osteéenja, savjestan drzalac
ima pravo da to odvoji i zadrzi za sebe.

Nesavjestan drZalac nema pravo na naknadu troSkova koje je ucinio radi svog zadovoljstva ili
uljepSavanja stvari, ali moze da odnese stvar koju je ugradio radi svog zadovoljstva ili uliepSavanja
stvari kad se ona moze odvoijiti bez oStecenja glavne stvari.

Zadrzavanje stvari

Clan 118

Savjestan drzalac ima pravo da zadrzi stvar dok mu se ne naknadi iznos nuznih i korisnih
troSkova koje je imao u vezi sa odrzavanjem stvari.

Zastarjelost potrazivanja

Clan 119
Potrazivanje naknade nuznih i korisnih troSkova zastarijeva za tri godine od dana predaje stvari.
Nastupanje nesavjesnosti

Clan 120

Savjestan drzalac postaje nesavjestan od trenutka kad mu je tuzba dostavljena, ali vlasnik moze
dokazati da je savjestan drzalac postao nesavjestan i prije dostavljanja tuzbe.
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Nezastarivost zahtjeva

Clan 121

Pravo na podno3enje tuzbe za povracaj stvari ne zastarijeva.

Zastarjelost potrazivanja

Clan 122

Pravo vlasnika da od nesavjesnog drZzaoca zahtijeva predaju ubranih plodova i naknadu vrijednosti
plodova koje je potrosio, otudio, propustio da ubere ili unistio, zastarijeva za tri godine od dana
predaje stvari.

Potrazivanje nesavjesnog drzaoca stvari u pogledu naknade troskova zastarijeva za tri
godine od dana predaje stvari.

Tuzba za povracaj stvari po ja¢oj drzavini (Publicijanska tuzba)

Clan 123

Lice koje je pribavilo individualno odredenu stvar po pravhom osnovu i na zakoniti nacin, a nije
znalo i nije moglo znati da nije postalo vlasnik, ima pravo da zahtijeva njen povraéaj i od savjesnog
drzaoca kod koga se ta stvar nalazi bez pravnog osnova ili po slabijem pravnom osnovu.

Lice Cija je drzavina podobna za sticanje prava svojine vanrednim odrzajem, ima pravo da
zahtijeva povracaj stvari od lica koje nema istu takvu drzavinu na toj stvari.

Jagéi pravni osnov

Clan 124

Kad dva lica imaju jednaku drzavinu za sticanje prava svojine odrzajem, jaCi pravni osnov ima lice
koje je stvar steklo teretno u odnosu na lice koje je stvar steklo besteretno.

Ako su pravni osnovi ovih lica iste ja€ine, prvenstvo ima lice kod koga se stvar nalazi.

Primjena pravila tuzbe vlasnika za povracaj stvari

Clan 125

U pogledu uslova pod kojima savjesni drzalac stvari moze zahtijevati njen povraéaj i
vracanje njenih plodova, kao i uslova pod kojima drzalac moze zahtijevati naknadu troSkova
koje je imao u vezi odrzavanja stvari, shodno se primjenjuju odredbe o tuzbi vlasnika za
povraéaj stvari.
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Tuzba zbog uznemirivanja svojine

Clan 126

Ako trece lice neosnovano uznemirava vlasnika ili svojinskog drzaoca na drugi nacin, a ne
oduzimanjem stvari, vlasnik, odnosno svojinski drzalac moze tuzbom zahtijevati da to
uznemiravanje prestane.

Po tuzbi iz stava 1 ovog €lana, savjesnost drzaoca i zakonitost drzavine se pretpostavljaju.
Dokazivanje prava na uznemiravanje

Clan 127
TuZeni je duZan da dokaze postojanje nekog svog prava Cijim vrSenjem ometa vlasnika stvari.

Upis u javnu knjigu je dokaz o postojanju odredenog prava tuzenog iz stava 1 ovog ¢lana na
nepokretnosti.

Pravo na naknadu Stete

Clan 128

Kada je uznemiravanjem vrSenja prava svojine prouzrokovana Steta, viasnik ima pravo da
zahtijeva naknadu Stete po opstim pravilima o naknadi Stete.

Nezastarivost zahtjeva

Clan 129

Pravo na podnosenje tuzbe zbog uznemiravanja svojine ne zastarijeva.
Zastita susvojine i zajednic¢ke svojine

Clan 130

Suvlasnik, odnosno zajednicki vlasnik ima pravo na tuzbu za zastitu prava svojine na cijeloj stvari,
a suvlasnik ima pravo i na tuzbu za zastitu svog prava na dijelu stvari.

U sporovima izmedu suvlasnika, u sporovima izmedu zajedni¢ara, kao i u sporovima izmedu trecih
lica i suvlasnika ili zajedniCara, koji se odnose na prava na zajednickoj stvari, tuzbom moraju biti
obuhvaceni svi suvlasnici, odnosno zajednic¢ari kao nuzni suparnicar.

Glava Vv
Pravo susvojine

Pojam
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Clan 131

Vide lica imaju pravo susvojine na nepodijeljenoj stvari kada je dio svakog od njih odreden
srazmjerno prema cjelini (idealni dio).

Ako suvlasnicki djelovi nijesu odredeni, pretpostavlja se da su jednaki.

Sadrzina prava susvojine

Clan 132

Suvlasnik ima pravo da stvar drZi i da je koristi zajedno sa ostalim suvlasnicima srazmjerno svom
dijelu, ne povrjedujuci prava ostalih suvlasnika.

Suvlasnik moze raspolagati svojim dijelom bez saglasnosti ostalih suvlasnika.
U slucaju prodaje suvlasni¢kog dijela ostali suvlasnici imaju pravo pre€e kupovine.

Ako suvlasnik u roku od 10 dana od dana kada mu je dostavljena pisana ponuda za
kupovinu suvlasnickog dijela nepokretnosti ne prihvati ponudu, ponudaé moze svoj
suvlasnicki dio prodati treéem licu.

Plodovi i ostali prihodi od stvari dijele se izmedu suvlasnika srazmjerno veli€ini njihovih djelova
(udjela).

Upravljanje suvlasni¢kom stvarju

Clan 133
Suvlasnici imaju pravo da zajedni¢ki upravljaju stvarju.
Suvlasnici mogu povjeriti upravljanje stvarju jednom ili nekolicini suvlasnika ili tre¢em licu.
Aktom o postavljanju upravnika odreduju se i njegova prava i obaveze.

Ukoliko se ne postigne saglasnost o postavljanju i ovlaS¢enjima upravnika, svaki suvlasnik ima
pravo zahtijevati da o tome odluci sud.

Upravnik ima pravo na naknadu za obavljanje poslova upravljanja.

Suvlasnik koji ne u€estvuje u upravljanju ima pravo da bude obavijeSten o upravljanju.

Preduzimanje poslova redovnog upravljanja stvarju

Clan 134

Za preduzimanje poslova redovnog upravljanja stvarju potrebna je saglasnost suvlasnika €iji djelovi
zajedno Cine viSe od polovine vrijednosti stvari.

Ako se u slu€ajevima iz stava | ovog €lana ne postigne saglasnost, a preduzimanje poslova je
neophodno za redovno odrzavanje stvari, o0 tome odlucuje sud.

Svaki suvlasnik moze zahtijevati da sud odlu€i o preduzimanju poslova redovnog upravljanja
stvarju, iako o tome postoji saglasnost suvlasnika ciji djelovi zajedno Cine viSe od polovine
vrijednosti stvari, ukoliko posao koji se preduzima moze prouzrokovati znatnu Stetu za ostale
suvlasnike.

U slucaju sumnje da li posao prelazi okvire redovnog upravljanja, smatra se da posao prelazi te
okvire.
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Za suvlasnika koji drzi stvar ili samostalni dio stvari na osnovu odluke suvlasnika, smatra se da su
mu povjereni poslovi redovnog upravljanja stvari, odnosno samostalnog dijela stvari, ako
ugovorom izmedu suvlasnika nije drugacije odredeno.

Suvlasnik protiv Cije je volje odlu€eno da se neki posao preduzme, ili je to u€inio sud, ima pravo da
zahtijeva obezbjedenje za bududu Stetu.

Suvlasnik koji je obavezan dati obezbjedenje, svoju obavezu ispunjava davanjem zaloge ili
jemstva.

Odluka o postavljenju i opozivu upravnika

Clan 135

Za odluku o postavljenju i opozivu upravnika potrebna je saglasnost suvlasnika Ciji djelovi zajedno
¢ine viSe od polovine vrijednosti stvari.

Upravnik je nalogoprimac suvlasnika pa se, ukoliko suvlasnici ne odrede drugacije, u odnosu na
njegova prava, duznosti i prestanak njegovih ovl$éenja primjenjuju odgovarajuéa pravila o nalogu.

Nacin koriséenja stvari

Clan 136

Za uredenje nacina koris¢éenja stvari potrebna je saglasnost suvlasnika &iji djelovi zajedno &ine vise
od polovine vrijednosti stvari.

Preduzimanje neophodnih hitnih poslova

Clan 137

Suvlasnik moze bez saglasnosti ostalih suvlasnika da preduzima poslove koji su neophodni i hitni
za odrzavanje ili o€uvanje stvari.

Preduzimanje poslova koji prelaze

okvire redovnog upravljanja

Clan 138

Za preduzimanje poslova koji prelaze okvire redovnog upravljanja (otudenje cijele stvari, promjena
namjene stvari, izdavanje cijele stvari u zakup, zasnivanje hipoteke na cijeloj stvari, davanje u
zalogu, zasnivanje stvarnih sluzbenosti, ve¢e popravke, dogradnja, nadogradnja, preuredenje i sl.)
potrebna je saglasnost svih suvlasnika.

Ako nije postignuta saglasnost svih suvlasnika za preduzimanje poslova koji prelaze okvire
redovnog upravljanja, svaki suvlasnik ima pravo da zahtijeva da o tome odludi sud.

Svaki suvlasnik ima pravo da u svako doba zahtijeva da se poloze racuni i podijele sve koristi.
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Raspodjela i naplata troSkova koriséenja, upravljanja

i odrzavanja stvari i tereta

Clan 139

TroSkove koriS¢enja, upravljanja i odrzavanja stvari i ostale terete koji se odnose na cijelu stvar
snose suvlasnici srazmjerno veli¢ini svojih djelova.

Ako suvlasnik ne plati svoj dio troskova, ostali suvlasnici mogu zahtijevati da se naplata
izvrSi iz njegovog dijela plodova ili drugih prihoda stvari, a u sluéaju da to nije dovoljno za
namirenje troSkova ili bi naplata bila nemoguéa mogu zahtijevati prodaju njegovog dijela
(udjela) na javnoj prodaiji.

Pravo suvlasnika na diobu

Clan 140

Suvlasnik ima pravo da u svako vrijeme zahtijeva diobu stvari, osim u vrijeme u koje bi ta dioba
bila na Stetu drugih suvlasnika, ako zakonom nije drugacije odredeno.

Pravo iz stava | ovog €lana ne zastarijeva.

Nistav je ugovor kojim se suvlasnik trajno odriCe prava na diobu stvari.

Ugovor o nevrsenju diobe

Clan 141

Suvlasnici mogu jednoglasno odlu€iti da se za izvjesno vrijeme, ali ne duze od pet godina, ne
moze zahtijevati dioba.

Dejstvo ugovora o nevrSenju diobe

prema tre¢im licima

Clan 142

Ugovor suvlasnika da se za izvjesno vrileme ne moZe zahtijevati dioba ima pravno dejstvo i prema
pravnom sljedbeniku suvlasnika, osim ako je pravni sljedbenik postao suvlasnik na osnovu
teretnog pravnog posla, a nije znao niti je mogao znati za ugovor.

Liéni povjerilac suvlasnika moZe zahtijevati diobu, ako se nije mogao naplatiti iz ostale imovine
suvlasnika.

Ugovorna dioba

Clan 143
Suvlasnici mogu izvrSiti diobu stvari vansudskim putem (ugovorna dioba).

Ugovor o diobi nepokretne stvari sacinjava se u pisanoj formi i ovjerava se kod nadleznog organa,
odnosno notara.
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Sudska dioba

Clan 144
Svaki suvlasnik moze zahtijevati da sud izvrSi diobu stvari u vanparni¢nom postupku.
O nacinu diobe suvlasnici sporazumno odluéuju.

Ako suvlasnici ne postignu saglasnost, o na¢inu diobe odlucuje sud.
Isplata neznatnog suvlasniénog dijela

Clan 145

Ako diobu stvari zahtijeva suvlasnik Ciji je dio neznatan, a ostali suvlasnici se protive diobi, sud
moze odluciti da ostali suvlasnici isplate njegov dio.

Fizicka dioba

Clan 146

Sud ¢e, kad god je to moguée, ako se time ne bi znatno umanijila vrijednost stvari, odrediti da se
fizicka dioba stvari izvrSi tako da svaki suvlasnik dobije u prirodi onaj dio koji odgovara veli€ini,
odnosno vrijednosti njegovog suvlasnic¢kog dijela.

Ukoliko diobom suvlasnici dobiju djelove koji po vrijednosti ne odgovaraju njihovim suvlasni¢kim
djelovima, sud ¢e odrediti da suvlasnik, koji je dobio vecéu vrijednost od pripadajuée, isplati ostalima
razliku u novcu.

Dioba kad susvojina postoji na viSe stvari

Clan 147

Kad susvojina postoji na viSe stvari, a zbog veliCine suvlasnickih djelova ili drugih okolnosti ne bi
bilo ekonomski opravdano dijeliti svaku stvar, sud moze svakom suvlasniku dodijeliti dio pojedine
cijele stvari, koji ukupno odgovaraju po vrijednosti njegovom suvlasnickom dijelu, a ukoliko nastane
izvjesna manja razlika u vrijednosti, odredice isplatu u novcu.

Ako je neki suvlasnik otudio ili unistio neku od suvlasnickih stvari, uzece se da mu je ta stvar
pripala diobom, ukoliko se ostali suvlasnici saglase.

Odluka suda da stvar pripadne jednom suvlasniku

Clan 148

Ako fiziCka dioba stvari nije moguca ili bi se diobom osjetno smanjila njena vrijednost, sud ¢e na
zahtjev pojedinih suvlasnika, ukoliko okolnosti slu€aja to opravdavaju, vodeéi racuna o veli€ini
djelova pojedinih suvlasnika i njihovim potrebama za tom stvari, odlugiti da stvar pripadne jednom
suvlasniku, s tim da drugim suvlasnicima isplati vrijednost njegovih djelova u roku koji sud prema
okolnostima odredi.
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Ostali suvlasnici sti€u nad stvari zalozno pravo do isplate vrijednosti njihovih djelova.

Suvlasniku, kome je diobom pripala cijela stvar ili dio stvari, ostali suvlasnici jam¢e za
pravne i fiziCke nedostatke stvari do visine vrijednosti svojih suvlasnickih djelova, prema
pravilima obligacionog prava.

Javna prodaja

Clan 149

Ako sud odlugéi da fizicka dioba nije moguca ili bi znatno umanjila vrijednost stvari i ako ne
odluéi da stvar pripadne jednom od suvlasnika, odredi¢e da stvar izlozi javnoj prodaiji i
prodajom dobijeni iznos podijeli izmedu suvlasnika srazmjerno veli€ini njihovih djelova.

Troskovi diobe

Clan 150

TroSkove diobe snose suvlasnici srazmjerno svojim suvlasnickim djelovima, ako zakonom ili
njihovim sporazumom nije drugacije odredeno.

Odgovornost za nedostatke stvari nakon diobe

Clan 151

Suvlasniku kome je diobom pripala stvar ili dio stvari ostali suvlasnici jam¢e za pravne i fizicke
nedostatke stvari u granicama vrijednosti svojih suvlasni¢kih djelova.

Pravo iz stava | ovog €lana, gasi se protekom tri godine od diobe stvari.
Prava treéih lica poslije diobe

Clan 152

Zalozna prava, sluzbenosti i druga stvarna prava koja su i prije diobe teretila nepodijeljenu stvar
mogu se vrsiti kao i do diobe.

Kad se vrSenje stvarne sluzbenosti odnosi na samo jedan dio stvari, to pravo prestaje u pogledu
ostalih djelova.

Glava VI

Pravo zajednicke svojine
Pojam

Clan 153

Zajednicka svojina je svojina vide lica na nepodijeljenoj stvari kada su njihovi udjeli odredivi, ali
nijesu unaprijed odredeni.
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U sumniji da li je stvar u susvaoijini ili zajedni¢koj svojini, smatra se da postoji susvojina.

Sadrzina

Clan 154

Svaki zajedniCar ima pravo da stvar koristi i da u€estvuje u njenom upravljanju.

Upis u katastar nepokretnosti

Clan 155

Pravo zajedniCke svojine na nepokretnostima upisuje se na ime svih zajedniCara.

Troskovi i tereti

Clan 156

TroSkove koriScenja, upravljanja, odrzavanja i oCuvanja stvari i tereta, koji se odnose na cijelu
stvar, zajedniCari snose na jednake djelove.

Raspolaganje i optereéenje

Clan 157
Za raspolaganje i opterecenje stvari u zajedni¢koj svojini potrebna je saglasnost svih zajedniCara.

Izuzetno, treCe lice moZe, na osnovu pravnog posla, koji nije zaklju¢en sa svim zajedniCarima,
steci pravo svojine:

- na pokretnoj stvari, ako je savjestan i stvar pribavio na osnovu teretnog pravnog posla;

- na nepokretnostima, ako je savjestan i ako pravo svojine nije bilo upisano u katastar
nepokretnosti na ime svih zajedni€ara.

Pravo na diobu

Clan 158
Zajednicari mogu u svako doba sporazumno da utvrde svoje udjele u zajednickoj stvari.

Ako se sporazum ne postigne, svaki zajedniar ima pravo da zahtijeva da sud utvrdi njegov udio u
stvari srazmjerno cjelini (idealni dio), osim ako zakonom kojim se ustanovljava zajedni¢ka svojina
nije drugacije odredeno.

NiStav je sporazum kojim se zajedni¢ar odri¢e prava da zahtijeva da se utvrdi njegov udio u stvari.
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Pravo povjerilaca

Clan 159

Povijerioci zajedniara imaju pravo da zahtijevaju da se utvrdi udio zajedniara u stvari.

Primjena pravila o susvojini

Clan 160

Na zajedni¢ku svojinu shodno se primjenjuju odredbe ovog zakona o susvojini, ako ovim ili drugim
zakonom nije drugacije odredeno, niti drugo proizilazi iz prirode zajednicke svojine.

Glava VI

Etazna svojina

Pojam

Clan 161

EtaZnom svojinom, u smislu ovog zakona, smatra se pravo svojine na posebnim djelovima
stambene ili poslovne zgrade s kojim su nedjeljivo povezana odredena prava na zajednickim
djelovima zgrade i na zemljiStu na kom je zgrada podignuta.

Stambena zgrada

Clan 162

Stambena zgrada je zgrada u kojoj je najmanje jedan poseban dio namijenjen za stanovanje i sa
njom Cini gradevinsku i funkcionalnu cjelinu.

Stambenu zgradu Cine posebni i zajedniCki djelovi stambene zgrade.

Pravno lice

Clan 163

Stambena zgrada ima svojstvo pravnog lica u pravnim poslovima koji se odnose na odrzavanje i
koris¢enje stambene zgrade.

KoriSéenje stambene zgrade
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Clan 164
Stambena zgrada koristi se u skladu sa svojom namjenom.

Vlasnik posebnog dijela stambene zgrade (u daljem tekstu: vlasnik) slobodno uziva, koristi se i
raspolaze posebnim i zajedniCkim djelovima stambene zgrade, pod uslovom da ne povrjeduje
prava drugih vlasnika i namjenu stambene zgrade.

Posebni djelovi stambene zgrade

Clan 165

Posebni djelovi stambene zgrade su: stanovi, poslovne prostorije, posebni podrumi, posebna
potkrovlja, posebne garaze, odnosno garazna mjesta i dr.

Posebnim djelovima stambene zgrade smatraju se i sporedni djelovi kao §to su otvoreni balkoni,
terase i dr.

Stan je skup prostorija hamijenjenih za stanovanije, koje €ine funkcionalnu i gradevinsku cjelinu i
koje, po pravilu, imaju zaseban ulaz.

Poslovna prostorija je jedna ili vise prostorija namijenjenih za vrSenje poslovne djelatnosti koje, po
pravilu, ¢ine gradevinsku cjelinu i imaju zaseban ulaz.

Zajednicki djelovi stambene zgrade

Clan 166
Zajednicki djelovi stambene zgrade su djelovi koji sluze stambenoj zgradi kao cjelini, i to:
- temelji;
- vertikalna konstrukcija;
- horizontalna (meduspratna konstrukcija);
- krov;
- prohodne i neprohodne zajednicke terase;
- fasada zgrade, uklju€ujuci prozore i vrata;

- elementi zastite od spoljnih uticaja na zajedni¢kim djelovima zgrade (kapci, Zaluzine, grilje i
sl.);

- krovna i ostala limarija na zajedni¢kim djelovima zgrade;

-dimnjaci i ventilacioni kanali, hidranti, protivpozarni sistemi i instalacije, ukljuCujuci i
protivpozarne aparate u zajednic¢kim djelovima zgrada;

- pozarni prilazi, ljestve i stepenista;

- liftovi u zajednickim djelovima zgrade sa instalacijama i uredajima koji omoguc¢avaju njihovu
redovnu upotrebu;

- instalacije za dovod plina i elektricne energije do brojila stana ili drugog posebnog dijela
zgrade;

- instalacije kanalizacije, glavni vertikalni i horizontalni vodovi i temeljne instalacije, ukljuujudi
reviziona okna;
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- vodovodne instalacije od glavnog vodomjera za zgradu do odvajanja instalacije za pojedini
stan i drugi posebni dio zgrade, odnosno do vodomjera u stanu ili drugom posebnom dijelu
zgrade;

- sanitarni uredaji i instalacije vodovoda i kanalizacije u zajedni¢kim djelovima zgrade;

- elektri¢ne instalacije stepeni$ne rasvjete i drugih potrosaca u zajedni¢kim djelovima zgrade,
glavna razvodna ploca sa uklopnim satom,elektrine instalacije za stanove i posebne djelove
zgrade do brojila za stan ili drugi posebni dio zgrade;

- nuzna i panik rasvjeta;

- zajednic¢ka instalacija centralnog grijanja i centralne pripreme tople vode do ventila radijatora,
odnosno ventila potrosaga u stanu ili drugom posebnom dijelu zgrade;

- radijatori i druga grejna tijela u zajedniCkom dijelu zgrade;
- telefoske instalacije do mjesta razdvajanja u stan ili drugi posebni dio zgrade;

- zajedniCke televizijske i radio antenske instalacije, ukljuCujuci i satelitske instalacije sa
pojacalom i svim drugim zajedni¢kim uredajima koji omoguc¢avaju zajednicki prijem do mjesta
razdvajanja u stan ili drugi posebni dio zgrade;

- instalacije i uredaji za zvonce, elektricne brave i interfoni od ulaza u zgradu do stana ili
drugog posebnog dijela zgrade, odnosno do mjesta odvajanja instalacije za pojedini stan ili
drugi posebni dio zgrade;

- zajednicka kotlarnica i toplana;

- zajednicki sistemi za klimatizaciju;

- zajednic¢ka potkrovlja, perionice, susionice, hodnici holovi, podrumi, garaze, garazna mjesta;
- svjetlarnici;

- zajedniCka hidroforska postrojenja i bunari za vodu, pumpne stanice za otpadnu vodu i
pumpne stanice za vodu,elektri¢ni agregati, aku baterije i drugi uredaji za rasvjetu, pokretanje
liftova, i sl.;

- gromobranske instalacije;
- kanali za smece;
- ostali djelovi i instalacije neophodni za odrzavanje i zajedni¢ku upotrebu stambene zgrade.

Zajednicki djelovi stambene zgrade su i oni djelovi koji sluze samo nekim, a ne svim posebnim
djelovima zgrade (posebna ulazna vrata, stepeniste, posebni holovi, potkrovlje, podrum, dimnjaci,
terase, uredaji za ogrijev i sl.).

Zajednicki djelovi stambene zgrade su i drugi djelovi koji su u posebnoj zgradi ili su dio druge
zgrade (zajednicke kotlarnice, hidrofori, garaze i dr.).

Sklonista
Clan 167
Sklonista su u drZzavnoj i privatnoj svojini.
Nacin upravljanja i raspolaganja sklonistima u drzavnoj svojini propisuje Vlada Crne Gore.

Porodi¢ne stambene zgrade

Clan 168
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Odredbe ovog zakona odnose se i na porodi¢ne stambene zgrade u etaznoj svojini, osim ako ih
zakon, ugovor ili priroda stvari ne iskljucuju.

Svojina na posebnim djelovima stambene zgrade

Clan 169

Na posebnim djelovima stambene zgrade fizicko ili pravno lice ima isklju€ivu svojinu,
susvojinu ili zajedni€ku svojinu.

Zajednicka svojina na zajednickim djelovima

stambene zgrade

Clan 170

Na zajedniCkim djelovima stambene zgrade, koji sluZze zgradi kao cjelini, svi vlasnici imaju
zajednicku nedjeljivu svojinu.

Na zajednickim djelovima stambene zgrade, koji sluze samo nekim, a ne svim posebnim djelovima
zgrade, zajednicku nedjeljivu svojinu imaju samo vlasnici tih posebnih djelova.

Zajedni€ka svojina na urbanisti¢koj parceli

Clan 171

Na urbanisti¢koj parceli, na kojoj je stambena zgrada izgradena, vlasnici posebnih djelova imaju
zajednicku nedjeljivu svojinu.

Propast stambene zgrade

Clan 172

U slucaju djelimiéne propasti stambene zgrade, svakom vlasniku pripada vrijednost gradevinskog
materijala, koja se utvrduje srazmjerno vrijednosti svakog posebnog dijela prema ukupnoj
vrijednosti cijele zgrade.

Ako se vlasnici ne sporazumiju o vrijednosti materijala koji svakom od njih pripada, to ¢ée utvrditi
sud u vanparni¢nom postupku.

Ako stambena zgrada potpuno propadne, svakom vlasniku pripada udio na zemljitu na kojem je
zgrada izgradena, srazmjerno vrijednosti njegovog posebnog dijela prema ukupnoj vrijednosti
cijele zgrade, ako vlasnici ugovorom nijesu drugacije odredili.

Zavisha prava

Clan 173
Prava koja vlasnik ima na urbanistickoj parceli na kojoj je stambena zgrada izgradena i na
djelovima zgrade koji sluze zgradi kao cjelini ili samo nekim njenim posebnim djelovima, nedjeljivo
Su povezana sa hjegovim pravima na posebnim djelovima zgrade, pa se sve promjene u pravima
na ovom dijelu zgrade odnose i na ta prava.
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Koriséenje posebnih djelova

Clan 174

Vlasnik vrSi o svom troSku opravke u cilju odrzavanja svog dijela stambene zgrade u ispravnom
stanju.

Vlasnik je duzan da ¢uva i odrzava svoj dio stambene zgrade na nacin da se drugim vlasnicima ne
pri€injava nikakva Steta.

Kvarove kojima se nanosi Steta drugim posebnim ili zajedni¢kim djelovima zgrade ili dovodi u
pitanje njihovo funkcionisanje, vlasnik je obavezan da otkloni bez odlaganja.

Za svu Stetu koja je pri€injena drugim vlasnicima odgovara vlasnik koji ima obavezu odrzavanja, a
ako je to bila obaveza vise vlasnika, oni odgovaraju za Stetu solidarno.

Vlasnik je obavezan da o svom troSku izvr§i opravke na svom posebnom dijelu zgrade, ako je to
neophodno da bi se otklonila Steta za dio drugog vlasnika ili za djelove zgrade koji sluze zgradi kao
cjelini.
Vlasnik je duzan da dopusti pristup ovlaséenim licima u svoj dio ako je to potrebno za
odrzavanje zajedni¢kih djelova stambene zgrade i zgrade kao cjeline.

Radovi na posebnom dijelu

Clan 175

Vlasnik moze, u skladu sa propisima o gradenju, vrSiti prepravke svog dijela stambene zgrade, ako
se tim prepravkama ne dira u dio drugog vlasnika ili u djelove koji sluze zgradi kao cjelini.

Vlasnik ne moze vrsiti na svom dijelu prepravke koje bi mogle narusiti arhitektonski izgled zgrade ili
umanijiti sigurnost ili stabilnost zgrade, ili zajednickog ili posebnog dijela, ili ovim djelovima na drugi
nacin nanijeti Stetu.

Vlasnik koji vrSi prepravke na svom dijelu obavezan je dati primjerenu naknadu drugom vlasniku
Cija je prava time povrijedio i kad je ovaj bio obavezan da trpi tu povredu.

Za svu Stetu koju drugi vlasnici pretrpe u vezi promjena na posebnom dijelu odgovara vlasnik tog
dijela, a ako je Stetu pri€inilo viSe njih, odgovornost je solidarna.

Koriséenje zajednickih djelova

Clan 176

Vlasnik je duzan da koristi zajedniCke djelove u skladu sa njihovom namjenom i u mjeri koja
odgovara pravima drugih vlasnika.

Vlasnici mogu donijeti odluku o svim radovima na zajedniCkim djelovima koji imaju za cilj
poboljSanje ili olakS8anu upotrebu ili veci prihod.

Zabranjeni su radovi koji mogu prouzrokovati Stetu stabilnosti ili sigurnosti stambene zgrade, koji
joj mijenjaju arhitektonski izgled ili koji prouzrokuju da odredene zajedniCke djelove zgrade ne
moze upotrebljavati ¢ak ni jedan viasnik.

Nadlezni organ opstine donije¢e opsti akt o spoljnjem izgledu stambene zgrade i o posebnim
obavezama vlasnika o odrzavanju fasada i uzdrzavanju od naruSavanja izgleda postavljanjem
uredaja, zastakljivanjem, zazidavanjem ili na drugi nacin bez odobrenja nadleZnog organa opstine.

Pravo nadogradnje
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Clan 177

Stambena zgrada mozZe se nadograditi, odnosno zajednicki djelovi pretvoriti u stan (u daljem
tekstu: nadogradnja) saglasno propisima o planiranju i uredenju prostora, propisima o gradenju i
ovim zakonom.

Ne moze se vrSiti nadogradnja koja utiCe na stabilnost i sigurnost stambene zgrade, ako se
nadogradnjom nanosi Steta arhitektonskom izgledu zgrade ili znacajno umanjuje provjetrenost i
prozracnost nizih spratova.

Imalac prava nadogradnje duzan je vlasnicima naknaditi vrijednost zajednitkog dijela koji se
nadograduje, osim ako drugacije ne proizilazi iz odluke skupstine vlasnika, odnosno ugovora.

Imalac prava nadogradnje i stambena zgrada svoje medusobne odnose ureduju ugovorom.

Ako vlasnici ne vrSe nadogradnju, duzni su da nadleznom drzavnom organu, odnosno organu
opstine ponude pravo preCe kupovine dijela stambene zgrade koji se nadograduje, odnosno
pretvara u stan.

Ako vlasnici ne vrSe pravo nadogradnje u roku od tri godine od donosenja planskog
dokumenta, moze se pokrenuti postupak eksproprijacije shodno Zakonu o eksproprijaciji uz
pla¢anje praviéne naknade u korist zajedni¢kog rac¢una etaznih vlasnika.

Nadlezni organ opstine duzan je da se izjasni o ponudenom pravu pre¢e kupovine u roku od 30
dana od dana prijema zahtjeva vlasnika.

Obaveze imaoca prava na nadogradnju

Clan 178

Vlasnici koji trpe Stetu zbog izvodenja radova nadogradnje ili zbog kona¢nog umanjenja vrijednosti
njihovog dijela ili zbog ozbiljnog ometanja uzivanja, ¢ak i kada je to privremeno, imaju pravo na
obestecéenje.

Imalac prava nadogradnje duzan je da:

1) o svom troSku otkloni kvarove i oStec¢enja koja nastanu usljed izvodenja radova, najkasnije u
roku od 30 dana od dana nastanka kvarova i otecenja;

2) u slu€aju potrebe privremenog iseljenja iz stana, vlasniku, uz njegovu saglasnost, dok traju
radovi, obezbijedi na privcemeno koriS¢enje drugi stan koji mu ne pogorSava uslove stanovanja,
ukljuCujuci i odgovarajuce troskove;

3) po zavrSetku radova, u roku od 10 dana, prostorije, uredaje i instalacije dovede u stanje kakvo je
bilo prije izvodenja radova;

4) obavijesti vlasnike o poCetku izvodenja radova najkasnije 30 dana prije poCetka izvodenja
radova.

Pojam upravljanja stambenom zgradom

Clan 179

Upravljanje stambenom zgradom obuhvata donoSenje odluke: o nacinu koriséenja stambene
zgrade kao cjeline i zajedni¢kih djelova zgrade i njihovom odrZavanju i €uvanju; o obezbjedenju
finansijskih sredstava za odrzavanje zgrade, kao i odlu€ivanje o drugim pitanjima od znacaja za
koriS¢enje i odrzavanje stambene zgrade.
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Upravljanje stambenom zgradom

Clan 180
Stambenom zgradom upravljaju vlasnici.

Vlasnici su duzni da obrazuju organe upravljanja stambenom zgradom.

Organi upravljanja

Clan 181

Organi upravljanja stambenom zgradom su skupstina vlasnika (u daljem tekstu: skupstina) i
upravnik.

Organi upravljanja djelovima zgrada

Clan 182

Kada stambena zgrada ima viSe posebnih ulaza ili lamela mogu se obrazovati organi upravljanja
za svaki ulaz ili lamelu posebno.

U stambenoj zgradi u kojoj su obrazovani organi upravljanja u smislu prethodnog stava,
medusobni odnosi vlasnika ureduju se ugovorom.

Skupstina vlasnika

Clan 183
Skupstinu €ine vlasnici, odnosno njihovi predstavnici.
Skupstina:
- donosi program odrzavanja stambene zgrade i obezbjeduje njegovo izvrSavanje;
- odluCuje o nacinu organizovanja radova na odrzavanju stambene zgrade;
- usvaja godisnji izvjestaj o realizaciji programa odrzavanja stambene zgrade;
- utvrduje visinu i nacin obezbjedivanja sredstava za odrzavanje stambene zgrade;
- odluCuje o poboljSanju uslova stanovanja u zgradi;
- donosi finansijski plan i godidnji obradun stambene zgrade;
- odlu€uje o vrijednosti boda za akontaciju troSkova odrzavanja;
- odlu€uje o visini naknade za rad upravnika,
- obezbjeduje namjensko koriS¢enje zajednickih djelova stambene zgrade;

- donosi odluku o raspolaganju zajedniCkim djelovima stambene zgrade na kojima se vrSi
nadogradnja ili koji se pretvaraju u stan;

- odlucuje o pretvaranju posebnih i zajednickih djelova stambene zgrade u poslovne prostorije;
- donosi odluku o kori$¢enju poslovnih prostorija;
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- stara se o zastiti stambene zgrade i ispravnosti instalacija i uredaja;

- donosi pravila o medusobnim odnosima vlasnika kada je broj vlasnika veéi od 10;
- obezbjeduje primjenu kuénog reda u stambenoj zgradi;

- odluCuje o osiguranju stambene zgrade;

- odlu€uje po prigovoru vlasnika protiv odluka upravnika;

- odluCuje o radovima koji su potrebni za vanredno odrzavanje, ustanovljavajuéi u slu¢aju potrebe
posebni fond;

- odlu€uje o drugim pitanjima u vezi upravljanja stambenom zgradom.

Predsjednik skupstine

Clan 184
Skupéstina ima predsjednika.
Predsjednik skupstine se bira veéinom glasova ¢lanova skupstine, na period od Cetiri godine.
Predsjednik skupstine saziva i vodi sjednice skupstine.

Predsjednik skupstine je obavezan da najmanje pet dana prije odrzavanja skupstine, u
pisanoj formi sa dnevnim redom, obavijesti sve vlasnike o terminu odrzavanja skupstine.

Inicijativa za odrzavanje skupstine

Clan 185
Inicijativu za odrZavanje sjednice skupstine moZze dati i 1/4 vlasnika.

Skupstina vlasnika mozZe obrazovati stalna ili povremena tijela za obavljanje administrativno-
tehnickih poslova, odnosno obavljanje ovih poslova mozZe povjeriti licu iz reda svojih ¢lanova ili
treCem licu.

Nacdin odluéivanja skupstine vlasnika

Clan 186
Skupstina odlucuje ako je prisutno viSe od polovine ¢lanova skupstine.
Svaki vlasnik ima jedan glas u skupstini.

Odluke koje se odnose na redovno odrzavanje stambene zgrade i hitne radove skupstina donosi
vecinom glasova prisutnih ¢lanova.

Odluke koje prevazilaze okvire redovnog odrzavanja stambene zgrade (nadogradnja stambene
zgrade, pretvaranje posebnih i zajednickih djelova stambene zgrade u poslovne prostorije, nuzni
radovi i dr.) skupstina donosi saglasno$éu Clanova skupstine kojima pripada vise od polovine
ukupne povrsine posebnih djelova zgrade.

Ako iz pravila vlasnika proistiCe obaveza da samo neki vlasnici snose troskove odrZavanja djelova
zgrade, tim pravilima se moze predvidjeti da samo ti vlasnici u€estvuju u glasanju o odlukama koje
se ti¢u tih troSkova.
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Smatra se da je glasanje obavljeno i u slu€aju kada vlasnici daju pisanu saglasnost, a
prema kriterijumima za donosenje odluka utvrdenim ovim élanom.

Odluke skupstine

Clan 187
Odluke skupstine obavezne su za sve vlasnike i upravnika.
Odluke skupstine objavljuju se na nacin koji utvrdi skupstina.

Protiv odluke skupstine vlasnik mozZe podnijeti tuzbu nadleznom sudu radi njenog ponistaja u roku
od 30 dana od dana objavljivanja odluke.

Izbor i razrjeSenje upravnika

Clan 188
Kad je broj vlasnika veci od Cetiri, imenuje se upravnik stambene zgrade.

Upravnika bira i razrieS8ava skupstina vecinom glasova Clanova skupstine, na period od Cetiri
godine.

Za upravnika se moze izabrati vlasnik, odnosno drugo fizi¢ko ili pravno lice registrovano za
poslove upravljanja.

Skupstina sa upravnikom zaklju€uje ugovor o medusobnim odnosima.

Izbor i razrjeSenje upravnika upisuje se u registar upravnika stambene zgrade, koji vodi nadlezni
organ opstine.

Upravniku, po pravilu, za obavljeni rad pripada naknada koju obezbjeduju vlasnici iz sredstava
odrZavanja.

Privremeni upravnik

Clan 189

Ako vlasnici nijesu obrazovali organe upravljanja na nacin propisan ovim zakonom, nadlezni organ
opStine imenovace, na zahtjev jednog ili viSe vlasnika ili po sluzbenoj duZnosti, privremenog
upravnika.

Privremeni upravnik ima sva ovlas¢enja upravnika iz ¢lana 188 ovog zakona, i ovlaS¢enje za
sazivanje skupstine vlasnika radi njenog konstituisanja.

Privremeni upravnik imenuje se na odredeno vrijeme, do izbora upravnika.

Nadleznosti upravnika
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Clan 190
Upravnik:
- izvrSava odluke skupstine;
- predlaZze program odrzavanja zgrade;
- stara se o realizaciji programa odrzavanja stambene zgrade i o tome podnosi izvjestaj skupstini;
- po sopstvenoj inicijativi obezbjeduje obavljanje hitnih radova;
- zakljuCuje ugovore o zakupu poslovnih prostorija;
- naplacuje prihode i izvr§ava obaveze;
- predstavlja i zastupa stambenu zgradu;
- organizuje naplate i prijem uplata u korist racuna zgrade;
- prima i otpusta domara;
- obezbjeduje postovanje pravila etaznih vlasnika;

- podnosi skup$tini izvjeStaj o svom radu u prethodnoj kalendarskoj godini i dostavlja joj na uvid
sve isprave, i to najkasnije do 30. juna svake godine;

- izvrSava i druge poslove koje odredi skupstina.
Protiv akata i radnji upravnika vlasnik moze uloZziti prigovor skupstini.

U slucaju prihvatanja prigovora iz prethodnog stava, upravnik je duzan naknaditi pri€injenu Stetu.

Pravila o medusobnim odnosima viasnika

Clan 191

Pravila o medusobnim odnosima vlasnika (u daljem tekstu: pravila vlasnika) sadrze odredbe o
posebnim i zajedniCkim djelovima stambene zgrade, uslovima njihovog uzZivanja, upotrebi
zajednickih djelova i raspodjeli troSkova, oCuvanju izgleda zgrade, upravljanju i dr.

Pravila vlasnika se donose vec¢inom glasova prisutnih ¢lanova skupstine.
Svaki vlasnik moze pokrenuti inicijativu za dono$enje pravila vlasnika.
Pravila vlasnika odlazu se u registar koji vodi nadlezni organ lokalne uprave.

Uvid u sadrZinu pravila vlasnika moze izvrsiti svako zainteresovano lice.

Nesaglasnost vlasnika oko vodenja spora

Clan 192

Kada stambena zgrada odlu€i da pokrene spor, viasnik koji s tim nije saglasan, moze se,
podnoSenjem zahtjeva upravniku, osloboditi od odgovornosti u pogledu posljedica spora za slucaj
neuspjeha.

Vlasnik je obavezan da zahtjev iz prethodnog stava dostavi upravniku u roku od 30 dana od dana
obavjestenja o odluci skupstine.

Ako je ishod spora u korist vlasnika, vlasnik koji se nije saglasio sa vodenjem spora, ali koji izvlai
korist, obavezan je da uCestvuje u snosenju svih troSkova koji padaju i na teret drugih vlasnika.
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Glava VI

Pravo sluzbenosti
Stvarne i li€ne sluzbenosti

Clan 193

SluZbenosti mogu biti stvarne i licne.
Stvarne sluzbenosti
Opste odredbe

Clan 194

Stvarna sluzbenost je pravo vlasnika jedne nepokretnosti (povlasno dobro) da za potrebe te
nepokretnosti vrdi odredene radnje na nepokretnosti drugog vlasnika (posluzno dobro) ili da
zahtijeva od vlasnika posluznog dobra da se uzdrzava od vrSenja odredenih radnji koje bi inace
imao pravo vrsiti na svojoj nepokretnosti.

Sluzbenost za izuzetne prilike

Clan 195

Stvarna sluZzbenost se moze ustanoviti i za neku izuzetnu priliku (sluzbenost prolaza za vrijeme
poplave, sluzbenost prevoza posje€enih Sumskih stabala preko tudeg zemljista itd.).

Vise sluzbenosti na istoj stvari

Clan 196
Na istom posluznom dobru moze postojati viSe stvarnih sluzbenosti, razli¢itih vrsta ili istovrsnih.
Istovrsne stvarne sluzbenosti mogu po obimu biti razliite ili jednake.
Ustanovljenjem nove stvarne sluzbenosti ne smije se krnjiti ve¢ postojecéa sluzbenost.

Ako usljed promijenjenih prilika nastupi nemogucnost da se sve stvarne sluzbenosti vrSe u punom
obimu, pre€a je ona stvarna sluzbenost koja je ranije steCena; posliednja steCena prava se
suzavaju u svom obimu ili potpuno iS§¢ezavaju i tako redom.

Stvarne sluzbenosti ste€ene u isto vrijeme imaju isti rang i srazmjerno se suzavaju.

Kad ima vi8e konkurentnih stvarnih sluzbenosti istog ranga, pa nastupi razlog zbog koga ne mogu
biti i dalje vrSene u punom obimu, svaki od titulara moZe zahtijevati da se obim sluZbenosti uredi
pravi¢no, vodeci raCuna o interesima svakog od nijih.

Nedjeljivost stvarnih sluzbenosti
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Clan 197
Ako se podijeli povlasno dobro, stvarna sluzbenost ostaje u korist svih njegovih djelova.

Vlasnik posluznog dobra moZe zahtijevati da stvarna sluZbenost vlasnika pojedinog dijela
podijeljenog povlasnog dobra prestane ako stvarna sluzbenost ne sluzi za potrebe tog dijela.

Ako je podijeljeno posluzno dobro, stvarna sluzbenost ostaje samo na djelovima na kojima
je vrsena.

Uredaj za vrSenje sluzbenosti

Clan 198

Ako je za vrSenje stvarne sluzbenosti potrebno koriséenje nekog uredaja ili preduzimanja neke
radnje, troSkove odrZzavanja tog uredaja i preduzimanje te radnje snosi vlasnik povlasnog dobra.

Ako uredaj ili radnja sluze i interesima vlasnika posluZznog dobra, troSkove odrzavanja tog uredaja i
troSkove preduzimanja te radnje snose, srazmjerno koristi koju imaju, vlasnik povlasnog i vlasnik
posluznog dobra.

Nacin i obim vrsSenja stvarne sluzbenosti

Clan 199
Stvarna sluzbenost vrdi se na nacin kojim se najmanje optereéuje posluzno dobro.

Nove potrebe povlasnog dobra, koje nijesu posljedice normalnog razvijanja i iskoriS¢avanja
povlasnog dobra, nemaju uticaja na obim stvarne sluzbenosti.

Premjestanje stvarne sluzbenosti

Clan 200

Kada se stvarna sluzbenost vrsi na jednom dijelu posluZznog dobra, vlasnik posluznog dobra ima
pravo da, o svom troSku, zahtijeva premjestanje sluzbenosti na drugo mjesto istog dobra, gdje
njeno vrSenje nece biti oteZzano.

Sud moze, vodeci rauna o opravdanim interesima iskoriS¢avanja posluznog i povlasnog dobra,
dozvoliti premjeStanje sluzbenosti na drugo mjesto istog dobra i u sluCaju kada bi time njeno
vrSenje bilo otezano.

U slu€aju iz stava 2 ovog ¢lana vlasnik posluznog dobra duguje naknadu vlasniku povlasnog
dobra.

Zasnivanje stvarnih sluzbenosti

Clan 201

Stvarna sluzbenost zasniva se pravnim poslom, odlukom suda ili drugog drzavnog organa i
odrzajem.

Odluku o zasnivanju sluzbenosti donosi sud ukoliko posebnim zakonom nije odreden drugi
drzavni organ.
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Na osnovu pravnog posla

Clan 202

Na osnovu pravnog posla stvarna sluzbenost stie se upisom u katastar ili na drugi odgovarajudi
nacin odreden zakonom.

Ugovor na osnovu koga se stice stvarna sluzbenost mora biti zakljuc¢en u pisanom obliku i
ovjeren od nadleznog organa, odnosno notara.

Odrzaj

Clan 203

Stvarna sluzbenost stiCe se odrzajem kada je vlasnik povlasnog dobra fakti¢ki ostvarivao
sluzbenost za vrijeme od 20 godina, a vlasnik posluznog dobra se tome nije protivio.

Savjestan i zakonit drzalac sluzbenosti sti¢e stvarnu sluzbenost protekom roka od 10 godina.
Na osnovu savjesne drzavine stvarna sluzbenost stiCe se odrZzajem protekom roka od 15 godina.

Stvarna sluzbenost se ne moze steci odrzajem ako je vr§ena zloupotrebom povjerenja vlasnika ili
drzaoca posluznog dobra, silom, prevarom ili ako je sluzbenost ustupljena do opoziva.

Vidljive sluzbenosti

Clan 204
Odrzajem se mogu steéi samo vidljive stvarne sluzbenosti.

Sluzbenost je vidljiva ako je njeno postojanje praceno nekim spoljnjim vidljivim znakom.

Dejstvo sticanja prema treé¢em licu

Clan 205

Stvarna sluzbenost ste¢ena odrzajem moze se ista¢i prema treéem savjesnom licu od
trenutka upisa u katastar.

Sticanje na osnovu odluke drzavnog organa

Clan 206

Odlukom suda ili drugog drzavnog organa stvarna sluzbenost ustanovljava se kada vlasnik
povlasnog dobra u cjelini ili djelimicno ne moze koristiti to dobro bez odgovarajuceg koriS¢enja
posluznog dobra, kao i u drugim slu€ajevima odredenim zakonom.

Sluzbenost iz stava 1 ovog ¢lana stiCe se danom pravnosnaznosti odluke, ako zakonom nije
drugacije odredeno.

Vlasnik dvije nepokretnosti
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Clan 207

Vlasnik dvije nepokretnosti moze jednu od njih opteretiti stvarnom sluzbenoséu u korist
one druge.

Pravo na naknadu

Clan 208

Na zahtjev vlasnika posluznog dobra, nadlezni drzavni organ utvrduje i naknadu koju je vlasnik
povlasnog dobra duzan da plati vliasniku posluznog dobra.

Vlasnik posluznog dobra ima pravo na naknadu za ustanovljenu sluzbenost.

Ako se vlasnik posluznog dobra i vlasnik povlasnog dobra ne sporazumiju o naknadi,
visinu naknade utvrduje sud na zahtjev vlasnika posluznog dobra vodec¢i raéuna o svim
okolnostima, a narocito o steti koju vlasnik posluznog dobra trpi u vidu izmakle koristi i u
vidu umanjene vrijednosti posluznog dobra zbog ustanovljene sluzbenosti.

Prestanak stvarnih sluzbenosti

Clan 209

Stvarna sluzbenost prestaje ako se vlasnik posluznog dobra protivi njenom vrdenju, a vlasnik
povlasnog dobra tri uzastopne godine nije vrSio svoje pravo.

Stvarna sluzbenost prestaje ako se ne vrsi za vrijeme potrebno za njeno sticanje odrZajem, kada
isto lice postane vlasnik posluznog i povlasnog dobra ili propaséu povlasnog, odnosno posluznog
dobra.

Prestanak potrebe

Clan 210

Vlasnik posluznog dobra moze zahtijevati da prestane pravo stvarne sluzbenosti kada ona postane
nepotrebna za koris¢enje povlasnog dobra ili kad prestane drugi razlog zbog koga je ona
zasnovana.

Promijenjene prilike

Clan 211

Vlasnik posluZznog dobra moZze, uz pravichu naknadu, zahtijevati prestanak stvarne sluzbenosti ako
je usljed promijenjenih prilika njena korist za povlasno dobro postala hesrazmjerna sa teretom koji
ona predstavlja za posluzno dobro.

Vlasnik posluZznog dobra se moZe odreéi prava iz prethodnog stava ali najviSe za vrijeme od 10
godina.

Prilikom odredivanja naknade iz stava | ovog €lana sud ¢e voditi rauna o svim okolnostima, a
narocito o tome koliko je dugo trajala sluzbenost i o tome koliki dobitak za posluZzno dobro, a koliki
gubitak za povlasno dobro predstavlja ukidanje sluzbenosti.
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Propast stvari

Clan 212

Stvarna sluzbenost prestaje propascu povlasnog ili posluznog dobra, ako i kad njeno vrSenje bude
trajno onemoguceno.

Stvarna sluzbenost se ustanovljava u ranijem obimu ako posluzno dobro bude obnovljeno
u roku od pet godina od propasti.

Istek roka

Clan 213

Stvarna sluzbenost ustanovljena na odredeno vrijeme prestaje istekom toga vremena.

Zastita stvarnih sluzbenosti

Clan 214

Odredbe ovog zakona o =zastiti prava svojine shodno se primjenjuju i na zaStitu stvarne
sluzbenosti.

Posebni sluéajevi stvarnih sluzbenosti

Nuzni prolaz

Clan 215

Vlasnik nepokretnosti koji nema izlaz na javni put ili se do njega mozZe doc¢i samo uz pretjerano
zaobilazenje (opkoljeno zemljidte, enklava) ima pravo da zahtijeva da mu se, uz pla¢anje naknade,
dozvoli prolaz preko tudeg zemljiSta (nuzni prolaz).

Nuzni prolaz moze biti ustanovlen kao pravo prolaza pjeSaka, kola, motornih vozila,
poljoprivrednih masina i sl.

Ako je do stvaranja enklave doslo diobom, nuzni prolaz moze se dozvoliti samo preko onog
zemljiSta koje je do diobe Cinilo cjelinu sa enklavom.

Imaocu prava nuznog prolaza moze se naloziti preduzimanje mjera koje obezbjeduju da se
prelazenje vrsi u uslovima najmanje Stetnim za nepokretnost preko koje se prolazi.

Vlasnik opterecene nepokretnosti ima pravo da zahtijeva ukidanje prava nuznog prolaza ako usljed
izgradnje novog javnog puta ili inace prestanu razlozi zbog kojih je bilo ustanovljeno. U tom slu€aju
on je duzan da vrati dio primljene naknade, po procjeni suda.

Vlasnik nepokretnosti optereéene pravom nuznog prolaza, ima pravo da zahtijeva od imaoca prava
nuznog prolaza da otkupi dio nepokretnosti koji sluzi za prolaz.

U slu€aju promijenjenih prilika vlasnik nepokretnosti ima pravo da zahtijeva da se pravo nuznog
prolaza vrsi na drugom mjestu na istoj nepokretnosti.
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Pravo nuznog prolaza ne moze se ustanoviti preko kuce i dvorista, osim kad nema drugog
izlaza na javni put.

Postavljanje vodova

Clan 216

Vlasnik zemljista je obavezan da, uz naknadu, dozvoli na svom zemljidtu postavljanje vodova
(vodovodnih i kanalizacionih cijevi, gasovoda, elektri¢nih i telefonskih kablova, stubova, zica i sl.),
ako postavljanje vodova na drugom mjestu iziskuje nesrazmjerne troskove.

Vlasnik zemljista ima pravo da zahtijeva od vlasnika vodova, gasovoda i drugih uredaja da mu taj
dio otkupi ako mu je bitno smanjena upotrebna vrijednost zemljista.

Vlasnik zemljista ima pravo da o svom trosku premjesti vodove na drugo mjesto na istoj
nepokretnosti, ako se na tom drugom mjestu ne pogorsavaju uslovi upotrebe vodova.

Ako se premjestanje trazi zbog promijenjenih prilika usljed kojih je koriséenje zemljiSta postalo
nesrazmjerno tesko, moze se zahtijevati da troSkove prenosenja u cjelini ili djelimicno snosi vlasnik
vodova.

Prilikom odredivanja u¢ed¢a u troSkovima iz stava 4 ovog Clana sud ¢e voditi rauna o svim
okolnostima, a naroc€ito o tome koliko je vremena proteklo od postavljanja vodova, koliko je usljed
izmijenjenih prilika i u uslovima postavljanja vodova otezano iskoriS§¢avanje zemljista, i kakve su
koristi od vodova za njihovog vlasnika.

Zakonske sluzbenosti u javhom interesu

Clan 217

Postavljanje vodova i drugih uredaja (elektricnih, kanalizacionih, plinovodnih, vodovodnih,
toplovodnih, telekumunikacionih i dr.) na tudoj nepokretnosti bez pristanka njenog vlasnika,
moguce je u javnom interesu u skladu sa zakonom.

Postavljanje antena

Clan 218

Korisnik radio-difuznih prijemnika ima pravo da na susjednoj zgradi postavi antenu, ako je
to korisniku neophodno za prijem radio-difuznog programa i ako to ne ometa stanare te
zgrade u prijemu radio-difuznog programa.

Pravo prozora

Clan 219

Pravo prozora u zidu posluznog dobra daje vlasniku povlasnog dobra samo pravo na svjetlost i
vazduh, a na vidik, samo ako mu je to ovla§¢enje posebno dato.

Lice, koje nema pravo na vidik, duzno je da na zahtjev vlasnika zida stavi reSetku na svoj prozor.

Lice, koje ima pravo prozora, duzno je Cuvati otvor, inate odgovara za Stetu zbog zanemarivanja.

Pravo imati dio zgrade i naprave na posluznom dobru
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Clan 220

Vlasnik povlasnog dobra kome njegovo pravo sluzbenosti daje ovlaS¢enje da na susjednogj
nepokretnosti, na njenoj povrsini ispod nje ili u njenom vazdusnom prostoru ima dio svoje zgrade,
neku drugu napravu ili uredaj koji sluzi njegovoj zgradi duzan ih je odrzavati o svom trosku, a
vlasniku posluznog dobra plaéati naknadu za iskoriS€avanje njegove nepokretnosti u visini
zakupnine, ako drugacije nije odredeno ugovorom ili zakonom.

Pravilo iz stava 1 ovog ¢lana se na odgovarujuci nacin primjenjuje i kad vlasniku povlasnog dobra
njegovo pravo sluzbenosti daje ovlaS¢enje da na susjednoj nepokretnosti, na njenoj povrsini, ispod
nje ili u njenom vazduSnom prostoru ima vodove ili druge uredaje (elektricne, plinovodne,
toplovodne, telekomunikacijske, kanalizacijske, vodovodne i dr.).

Vlasnik posluznog dobra koji je duzan trpjeti teret susjedne zgrade, umetak tude grede u svoj zid,
prolaz tudega dima kroz dimnjak, tudu reklamu na svom krovu, tudu reklamu ili natpis na procelju
svoje zgrade ili sl., duzan je srazmjerno doprinositi odrzavanju svoga za to odredenog zida, stuba,
stijene, dimnjaka, krova, procelja i sl., ali nije duzan podupirati niti popravljati tudu stvar.

Pravo kapnice

Clan 221

Vlasnik povlasnog dobra, koji ima pravo odvodenja kiSnice sa svoga krova na posluzno dobro
(pravo kapnice), moze pustiti da kiSnica otiCe na tudu nepokretnost slobodno ili kroz Zlijeb.

Imalac prava kapnice smije uzdici svoj krov, ali mora preduzeti mjere da time sluZbenost ne
postane teZa za vlasnika posluznog dobra.

Imalac prava kapnice duzan je odrzavati zljebove namijenjene oticanju vode kao i svoj krov
u takvom stanju da mlaz kiSnice ne Steti optereéenoj nepokretnosti, a snijeg i led na vrijeme
ukloni.

LICNE SLUZBENOSTI

Opsta odredba

Clan 222

Li¢ne sluzbenosti su: pravo plodouZzivanja, pravo upotrebe i pravo stanovanja.

Pravo plodouzivanja

Sadrzina

Clan 223

Pravo plodouzivanja je najSire pravo upotrebe tude stvari (posluznog dobra) i pribiranje plodva sa
nje, uz obavezu da se saCuva njena sustina.

Plodouzivalac je duzan da svoja prava vrsi s paznjom dobrog domacina.
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Ograni¢enja

Clan 224
Obim prava plodouZivanja moze se ograni€iti isklju¢enjem odredenih Kkoristi koje daje stvar.

Pravo plodouzivanja moze biti ustanovljeno pod uslovom, sa rokom ili sa nalogom.
Objekat

Clan 225

Predmet prava plodouzivanja mogu biti tude pokretne i nepokretne stvari.
Sticanje

Clan 226
Pravo plodouZzivanja stiCe se na osnovu ugovora, testamenta i odrzajem.

Za sticanje prava plodouzivanja na nepokretnostima na osnovu ugovora i testamenta potreban je
upis u katastar, a na odrzaj prava plodouZivanja shodno se primjenjuju odredbe o sticanju prava
svojine odrZzajem.

Prava plodouzivaoca

Clan 227

Plodouzivalac ima pravo da posluzno dobro drzi, da ga upotrebljava i da pribira plodove sa njega.
Plodovi u novéanom obliku

Clan 228

Plodovi u novéanom obliku pripadaju plodouzivaocu srazmjerno vremenskom trajanju
plodouzivanja (dan po dan) nezavisno od toga da li su u vrijeme nastanka, odnosno
prestanka plodouzivanja dospijeli ili ne i da li su u to vrijeme naplaceni.

Prirodni plodovi

Clan 229
Plodouzivalac sti€e pravo svojine na prirodnim plodovima odvajanjem.

Plodouzivalac je duzan da naknadi troSkove proizvodnje plodova koje je stekao prilikom zasnivanja
plodouzivanja ukoliko ugovorom nije drugacije predvideno.

Prilikom prestanka plodouzivanja plodouzivalac ima pravo na naknadu troSkova proizvodnje
plodova od lica kome su ti neubrani plodovi pripali.

Prenos koristi
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Clan 230

PlodouZivalac moze pravnim poslom (ugovorom o zakupu, posluzi i dr.) prenijeti na drugog koristi
koje daje posluzno dobro, ukoliko mu to pravo nije oduzeto.

OBAVEZE PLODOUZIVAOCA
Ocuvanje sustine i namjene stvari
Clan 231

PlodouZivalac je duzan da ocuva sustinu posluznog dobra i njegovu raniju namjenu.

Plodouzivalac ne odgovara za smanjenje vrijednosti posluznog dobra koje je posljedica redovne
upotrebe.

Osiguranje

Clan 232

Plodouzivalac je duzan da u korist vlasnika o svom trodku osigura posluzno dobro protiv pozara i

drugih rizika, kada je propisano obavezno osiguranje ili kada prema mjesnim shvatanjima
osiguranje nalazu pravila ponaSanja dobrog domacina.

Kad je posluzno dobro ve¢ bilo osigurano, plodouzivalac je duzan da pla¢a premije
srazmjerno trajanju plodouzivanja, ako je u smislu odredbe prethodnog stava obavezan da
posluzno dobro osigura.

Porezi i druge dazbine

Clan 233

Na plodouzivaoca padaju, srazmjerno vremenskom trajanju plodouzivanja, javne dazbine i druge
javne obaveze koje terete plodove i tekuéu upotrebu posluznog dobra.

Ostali tereti padaju na vlasnika posluznog dobra.

Ako je terete koji padaju na vlasnika posluznog dobra platio plodouzivalac, po prestanku
plodouzivanja vlasnik je duzan da mu naknadi ispla¢eno.

Odrzavanje stvari
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Clan 234

PlodouZivalac je duzan da stvar koristi kao dobar domacin i da je o svom troSku odrZzava u stanju u
kome je primio prilikom nastanka plodouZivanja.

Obavjestavanje o vanrednim radovima

Clan 235

Plodouzivalac je duzan da obavijesti vlasnika o vanrednim radovima koje je potrebno preduzeti da
bi se stvar sacuvala, kao i da trpi ove radove.

Troskovi odrzavanja

Clan 236
PlodouZivalac snosi troskove redovnog odrzavanja.

U pogledu troSkova na koje nije bio obavezan, primjenjuju se pravila o nezvanom vrsenju tudih
poslova.

Inventar

Clan 237

Vlasnik, odnosno plodouzivalac ima pravo da u svako vriieme zahtijeva da se o zajedniCkom
troSku sacini popis i procjena posluznog dobra.

Onaj ko je zahtijevao popis duzan je da predujmi iznos potreban za pokri¢e troSkova.

Ako popis i procjena nijesu izvrSeni, pretpostavlja se da je plodouzivalac primio predmet prava
plodouZivanja u upotrebljivom stanju srednje kakvoce.

Povracaj stvari

Clan 238

Po prestanku prava plodouzivanja plodouzivalac je duzan da posluzno dobro vrati vlasniku u stanju
u kome je stvar primio, s tim Sto nije duzan da naknadi umanjenu vrijednost stvari ukoliko je ona
rezultat redovne i namjenske upotrebe.

Ako su predmet plodouzivanja potroSne stvari, po prestanku plodouzivanja plodouzivalac je duzan
da naknadi ranijem vlasniku vrijednost tih stvari.

Obezbjedenje
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Clan 239

Vlasnik posluznog dobra ¢ija su prava u opasnosti moZe =zahtijevati obezbjedenje od
plodouzivaoca.

Ukoliko plodouzivalac ne pruzi obezbjedenje na zahtjev vlasnika, moze mu se oduzeti posluzno
dobro i povjeriti na upravljanje licu koje odredi sud.

U smislu stava 2 ovog €lana posluzno dobro mozZe biti povjereno i vlasniku.

PRESTANAK PRAVA

Opsta odredba

Clan 240
Pravo plodouZivanja prestaje:

- protekom vremena, ako je bilo ustanovljeno na odredeno vrijeme, a najkasnije smrcu
plodouZivaoca, odnosno prestankom pravnog lica;

- kad se u istoj licnosti sjedini svojstvo vlasnika i plodouzivaoca;
- kad na istom posluznom dobru treée lice odrzajem stekne plodouZzivanje ili pravo svojine;

- nevrSenjem plodouzivanja u roku od pet godina, ukoliko u vrdenju plodouZivanja plodouzivalac

nije bio sprijecen;

- odricanjem od strane plodouzivaoca;

- protekom vremena od 30 godina kada je sluzbenost ustanovljena u korist pravnog lica.
Djelimiéna propast stvari

Clan 241

U slucaju djelimi¢ne propasti posluznog dobra pravo plodouZivanja produZava se na preostali dio
posluznog dobra.

Potpuna propast stvari

Clan 242

U slu€aju potpune propasti posluznog dobra prestanak prava plodouzivanja je kona¢an, ¢ak i ako
bi vlasnik o svom trosku obnovio posluzno dobro.

Suma osiguranja
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Clan 243

Ako je posluzno dobro koje je propalo ili djelimiéno propalo bilo osigurano, pravo plodouzZivanja se
produzava na ispla¢enu sumu osiguranja.

Vlasnik moze sumu osiguranja upotrijebiti za obnovu posluznog dobra i u tom slu¢aju pravo
plodouzivanja ¢e se odnositi na novo posluzno dobro.

Pravo upotrebe

Clan 244

Imalac prava upotrebe ovlas¢en je da tudu stvar (posluzno dobro) upotrebljava i pribira plodove sa
nje, u granicama svojih licnih potreba i potreba ¢lanova svoje porodice, bez naruSavanja sustine
stvari.

Sve koristi koje posluzno dobro daje preko toga pripadaju vliasniku.

Neprenosivost

Clan 245

Pravo upotrebe je neprenosivo.

Javni tereti i troSkovi odrzavanja

Clan 246

Javne terete i troSkove redovnog odrzavanja posluzne stvari snose i imalac prava upotrebe
i vlasnik stvari srazmjerno koristima koje svako od njih ima od posluznog dobra i
srazmjerno vremenskom trajanju prava upotrebe.

Nastanak i prestanak

Clan 247

Pravo upotrebe nastaje i prestaje na nacin i pod uslovima koji vaze za pravo plodouzivanja.

Pravo stanovanja

Clan 248

Imalac prava stanovanja je ovlas¢en da, uz iskljuCenje ostalih lica, koristi tudu stambenu zgradu ili
stan kao posebni dio zgrade u svrhu stanovanja.

Sa imaocem prava stanovanja mogu stanovati €lanovi njegovog domadinstva i lica koja ga
izdrZavaju ili su mu potrebna za vodenje domadcinstva, i to samo za vrijeme njegovog Zivota.

Pravo stanovanja je neprenosivo.
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Nastanak i prestanak
Clan 249
Pravo stanovanja nastaje i prestaje po odredbama ovog zakona koje vaze za pravo plodouzivanja.

Glava IX
Susjedska prava

Pojam

Clan 250

Susjedsko pravo je zakonsko ovlasSc¢enje vlasnika jedne nepokretnosti da se koristi susjednom
nepokretnoséu ili da zahtijeva od svakog vlasnika €injenje ili uzdrzavanje od ne€ega Sto bi ovaj kao
vlasnik po zakonu smio Ciniti.

Imalac susjedskog prava je duzan da, pri vr8enju tog prava, postupa u duhu dobrosusjedskih
odnosa.

Imalac susjedskog prava je naroCito duzan da, zadovoljavajuci potrebu na koju se njegovo pravo
odnosi, vrSi to pravo posteno, u skladu sa mjesnim obi¢ajima i na nacin kojim se Sto manje
ogranicava, opterecuje ili na drugi nac€in uznemirava vlasnik susjedne nepokretnosti.

Odredbe ovog poglavlja, koje se odnose na vlasnike, shodno se primjenjuju i na neposredne
drzaoce nepokretnih stvari.

Zajednic¢ka ograda

Clan 251

Za ogradu koja se nalazi na medi (zid, plot, Zica, stubovi, itd.) vazi pretpostavka da pripada
susjedima kao zajedniCka svojina ako se po urezima, natpisima, znacima ili drugim dokazima
suprotno ne dokaze.

Zajednicku ogradu susjedi koriste svaki sa svoje strane, vodeci rauna da se ne umanji upotrebna
vrijednost za drugog susjeda.

TrosSkove odrzavanja zajedniCke ograde snose na jednake djelove.

Za postavljanje zajednitke nove ograde umjesto postoje¢e ograde potrebna je saglasnost vlasnika
susjednih zemljista.

U slu€aju kada se ne postigne saglasnost susjeda, odluku donosi nadlezni sud, vodeci racuna o
svim okolnostima.

Sud moZe na zahtjev susjeda dozvoliti da, iz opravdanih razloga, podigne ogradu na medi i protiv
volje drugog susjeda.

Susjed koji je postavio ogradu ima pravo svojine, dok drugi susjed ima pravo da je koristi.

Ograda vlasnika zemljista
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Clan 252

Ograda, koja se nalazi isklju€ivo na nepokretnosti jednog vlasnika, u svojini je onoga Cdije je
zemljiste.

Svaki je vlasnik duZan s desne strane svoga ulaza, gledano s puta, ograditi svoj prostor i razdvoijiti
ga od prostora susjeda, ako drugadcije nije propisano ili uobi¢ajeno.

Vlasnik ograde je duzan odrzavati u dobrom stanju svoju ogradu ako postoji opasnost od
nano$enja Stete susjedu.

Zid koji razdvaja zgrade

Clan 253
Zid koji dijeli dvije susjedne zgrade koriste oba susjeda, svaki sa svoje strane.

Svaki od njih mozZe do pola debljine zida praviti udubljenja (radi postavljanja grede i sl.) ako se time
ne ugrozava stabilnost zida ili se ne smeta da i drugi susjed za sebe sli¢no ucini.

Ako zid pripada jednom susjedu drugi moze traziti da se njime sluzi uz naknadu.

Uredivanje meda

Clan 254

Ako su medni znaci uniSteni, oSteceni ili pomjereni, svaki od vlasnika susjednih zemljiSta moze
zahtijevati sporazumno utvrdivanje granica i postavljanje mednih znakova.

U slu€aju kada to susjedi ne mogu sporazumno da ucine, utvrdivanje granica izmedu susjednih
nepokretnosti vrsi sud u vanparni¢nom postupku.

Sudska odluka o ponovnom utvrdivanju granica ne uti¢e na rjeSavanje pitanja drzavine i prava
svojine na nepokretnostima koje se granice.

Drvo na medi

Clan 255
Drvo na medi je zajedniCka svojina susjeda.

Svaki od susjeda ima pravo na plodove sa grana koje se nalaze nad njegovim zemljiStem.

Grane i zile drveta

Clan 256

Vlasnik zemljista ima pravo da posjeCe grane koje se nalaze u njegovom vazduSnom prostoru i
ukloni zile koje su prodrle u njegovo zemljiste ako mu smetaju.

Susjedi mogu posjeci drvo na osnovu zajedni¢kog dogovora, ili na zahtjev jednog od susjeda ako
sud nade da je takav zahtjev opravdan.
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Voéka i drugo drvo pripada onome na ¢ijoj je zemlji stablo, ¢ak i ako bi Zile preSle u susjedovo
zemljiste ili se grane nadnijele nad susjedovo zemljiste.

Vlasnik voéke ima pravo da prede na susjedno zemljidte i pokupi plodove koji su tamo pali, a
potiCu od grana koje se nijesu nadnijele nad susjedno zemljiSte.

Vlasnik zemljiSta ima pravo da posjeCe i zadrzi za sebe grane i zile koje dolaze sa drveta na
susjednom zeml;jistu, ako mu smetaju, a susjed ih na njegov poziv ne ukloni u primjerenom roku.

Vlasnik zemljiSta koji ostavi grane neposjecene ima pravo na plodove sa ovih grana.

Odredbe o pravu vlasnika zemljiSta da posjeCe i zadrzi za sebe grane i zile koje dolaze sa drveta
na susjednom zemljiStu ne primjenjuju se na Sume koje se medusobno granice.

Posumljavanje i sadenje drveéa i

Steta od hladovine

Clan 257

U slu€aju kada se samo jedno od dva susjedna zemljiSta nalazi pod Sumom, odnosno voénjakom
vlasnik drugog zemljiSta nema pravo na naknadu Stete koju, u granicama mjesnih prilika, trpi od
hladovine koju mu stvara drvec¢e sa poSumljenog, odnosno zasadenog zemljista.

Kada naknadnim posSumljavanjem ili sadenjem drveéa vlasnik susjednog zemljiSta trpi znatniju
Stetu od hladovine koju stvara to drvece, sud moze dosuditi jednokratnu praviénu naknadu viasniku
susjedne nepokretnosti, vodeéi rauna o svim okonostima, a naroCito o Koristi nastaloj
poSumljavanjem, odnosno sadenjem drveca i o Steti koja je iz toga nastala.

Zabrana potkopavanja susjednog zemljista

Clan 258

Vlasnik zemljita ne smije vrsiti potkopavanje susjednog zemljiSta ni preduzimati druge radnje koje
ugrozavaju stabilnost susjednog zemljidta ili zgrade.

Vlasnik susjednog zemljiSta koji je ugroZen ima pravo da zahtijeva obustavljanje radova dok se ne
preduzmu potrebne mjere obezbjedenja, a ako je nemogucée preduzeti uspjeSne mjere ima pravo
da zahtijeva obustavljanje radova.

Opasnost od rusenja zgrade

Clan 259

Kada postoji opasnost od potpunog ili djelimi€nog ruSenja zgrade ili drugog objekta, susjed koji je
ugrozen ima pravo da od onog ko bi bio odgovoran za Stetu prouzrokovanu ruSenjem zgrade
zahtijeva preduzimanje potrebnih mjera da se Steta izbjegne.

Zabrana mijenjanja prirodnog toka vode

Clan 260

Vlasnik zemljista ne mozZe na Stetu susjednog zemljiSta mijenjati pravac ili jainu vode koja
prirodno otic¢e preko njegovog zemljista ili kroz njegovo zemljiste (podzemne vode).
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Vlasnik zemljista duz obala, vodotoka i jezera duzan je da isto iskoriS¢ava tako da ne ometa
prirodan tok vode, ne ugrozava stanje ili iskoriS§¢avanje korita, obala i vodoprivrednih objekata na
obali i pored obale i da ne sprjeCava njihovo odrzavanje.

Vlasnik zemljiSta koji se nalazi nize duzan je da dozvoli da preko tog zemljiSta teCe voda koja
prirodno otice sa susjednog viSeg zemljista.

Vlasnik susjednog nizeg zemljiSta nema pravo da svojevoljno odvraéa taj prirodni tok vode na Stetu
gornjeg zemljista, niti vlasnik susjednog gornjeg zemljiSta moze sam svojevoljno uraditi nesto Sto bi
u vecoj mjeri opteretilo nize zemljiste.

Odvodenje kisSnice sa krova

Clan 261

Vlasnik zgrade je duzan da preduzme potrebne mjere da kiSnica koja se sliva sa njegove
zgrade ne pada na susjedno zemljiste.

NATAPANJE ZEMLJISTA

Clan 262

Vlasnik Cije je zemljiSte u blizini rijeke ili druge povrSinske vode, bez obzira da li izmedu vode i
zemljiSta ima i drugih zemljiSta, ima pravo da zemljiSte natapa, ako zakonom ili drugim propisom
nije drugacije odredeno.

Red natapanja

Clan 263

Prvenstvo natapanja ima vlasnik zemljista koje je blize vodi, zatim drugo do nje i tako redom sve
dok ne zasus$i zemljiSte koje je prvo natapano kada poc€inje natapanje istim redom iako se dalja
zemljita zbog nedostatka vode nijesu mogla natapati.

BliZze vodi je ono zemljiSte koje je blize njenom izvoru, a ne koritu vode.

Upotreba tudeg zemljista

Clan 264

Vlasnik zemljiSta moze, radi natapanja, postavljanja cijevi i vrSenja drugih radnji, prelaziti na
susjedna zemljidta, uz obavezu da susjede blagovremeno obavijesti i postupa kao dobar domacdin.

Ako pri tome vlasnik zemljiSta susjedima pricini Stetu duzan je da je nadoknadi.

Snabdijevanje vodom sa susjednog zemljista

Clan 265
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Vlasnik zemljista na kome se nalazi bunar ili izvor dozvoli¢e vlasnicima okolnih susjednih zemljista
da se snabdijevaju vodom u slu€aju kada ne mogu na drugi nacin da dodu do vode, odnosno kada
to mogu uz nesrazmjerne troSkove.

Postojanje mogucénosti snabdijevanja vodom susjednih zemljista na neki drugi nacin cijeni se po
objektivnim mjerilima, s obzirom na postoje¢e okolnosti.

Zastita od stetnih uticaja (imisija)

Clan 266

Vlasnik nepokretnosti duZan je da se pri korid¢enju nepokretnosti uzdrzava od radnji i da otklanja
uzroke koji potiCu od njegove nepokretnosti, kojima se oteZzava koriS¢enje drugih nepokretnosti
(prenoSenje dima, neprijatnih mirisa, toplote, ¢adi, potresa, buke, oticanja otpadnih voda i sl.)
preko mjere koja je uobiCajena s obzirom na prirodu i namjenu nepokretnosti i na mjesne prilike ili
kojima se prouzrokuje znatnija Steta ili koje su nedopustene na osnovu odredaba posebnog
propisa.

Bez posebnog pravnog osnova zabranjeno je vrSenje smetnji iz stava 1 ovog ¢lana posebnim
uredajima.

Vlasnici nepokretnosti koje su izlozene prekomjernim imisijama ovlas¢eni su da od vlasnika
nepokretnosti s koje one poti¢u zahtijevaju da otkloni uzroke tih imisija i naknadi Stetu koju su
nanjele, kao i da se uzdrzava ubuduce ¢initi na svojoj nepokretnosti ono $to je uzrok prekomjernih
imisija, dok ne preduzme sve mjere da se one onemoguce.

Izuzetno, kad prekomjerne imisije poti€u od djelatnosti za koju postoji dozvola nadleznog organa,
vlasnici nepokretnosti koje su im izlozene nemaju pravo, dok ta dozvola traje, da zahtijevaju
zabranu obavljanja te djelatnosti, ali mogu traziti naknadu Stete, kao i preduzimanje odgovarajucih
mjera da se ubuduce sprijece ili smanje prekomjerne imisije, odnosno nastupanje Stete.

Vlasnik &ijoj nepoketnosti prijeti predvidiva opasnost s tude nepokretnosti od nedopustenih imisija
koje ne bi bio duzan trpjeti, ovlascen je da zahtjeva da se odrede i sprovedu odgovaraju¢e mjere
radi njihovog sprje€avanja.

Pravo prelaza na susjedno zemljiSte i upotreba

susjednog zemljista

Clan 267

Vlasnik moze da koristi djelove susjednog zemljiSta ako je to neophodno zbog popravke ili ruSenja
zgrade koja se nalazi na njegovom zemljiStu.

Vlasnik zemljista je duzan da dozvoli pristup na svoje zemljite radi hvatanja odbjegle ili zalutale
zivotinje, roja pc&ela, kupljenja plodova sa drveta na susjednoj nepokretnosti, ili povraéaja stvari
koje su dejstvom prirodnih sila ili slucajno tu dospjele.

Susjed kome je upotrebom zemljidta pri€injena Steta ima pravo na naknadu.

Ako je stetu prouzrokovala odbjegla ili zalutala zivotinja, vlasnik ima pravo da je zadrzi dok se ne
pojavi njen vlasnik, ali ne duze od tri dana.

Upotreba tude nepokretnosti radi izvodenja radova

Clan 268
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Vlasnik nepokretnosti, na kojoj je nuzno obaviti radove potrebne za njeno koriséenje, moze
priviemeno upotrijebiti tude zemljiste radi izvodenja radova (postavljanje skele i sl.) ako se to na
drugi nacin ne moze izvesti.

Za koriSc¢enje tudeg zemljiSta plac¢a se, na zahtjev vlasnika, primjerena naknada.

Lice, koje je koristilo tude zemljiste, duzno je to zemljiSte, ¢im prestane potreba za upotrebu,
dovesti u stanje u kome se nalazilo prije toga i nadoknaditi priinjenu Stetu.

Glava X

Zalozno pravo
Pojam

Clan 269
Pravo zaloge moze postojati na pokretnim stvarima, nepokretnostima i na pravima.
Pravo zaloge nastaje na osnovu pravnog posla, sudske odluke i zakona.

Pravo zaloge na pokretnim stvarima moZe se ustanoviti predajom zalozene stvari u drzavinu
zalogoprimca ili registrovanjem bez predaje stvari (registrovana zaloga) u skladu sa zakonom.

ZALOGA NA POKRETNIM STVARIMA
Pojam
Clan 270

Ugovorom o zalozi obavezuje se duznik ili neko tre¢i (zalogodavac) prema povjeriocu
(zalogoprimcu) da mu preda neku pokretnu stvar na kojoj postoji pravo svojine da bi se prije ostalih

povjerilaca mogao naplatiti iz njene vrijednosti, ako mu potrazivanje ne bude isplaceno o
dospjelosti, a povjerilac se obavezuje da primljenu stvar Cuva i po prestanku svog potrazivanja
vrati neoSteCenu zalogodavcu.

Sticanje zaloznog prava

Clan 271

Zalogoprimac sti€e zalozno pravo kad mu stvar koja je predmet ugovora bude predata.
Sposobnost

Clan 272

Za zakljuenje punovaznog ugovora o zalozi potrebno je da zalogodavac ima sposobnost za
raspolaganje stvarima koje daje u zalogu.
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Zaloga na stvari ve¢ zalozene drugome

Clan 273
Ugovor o zalozi moze biti zaklju€en o stvari koja je ve¢ zalozena nekome.

U slucaju iz stava 1 ovog Clana zaloZno pravo nastaje kad zalogodavac obavijesti povjerioca kod
koga se stvar nalazi o zakljuéenju ugovora o zalozi sa drugim povjeriocem i nalozi mu da po
naplati svog potrazivanja preda stvar ovome.

Zaloga za bududu ili uslovnu obavezu

Clan 274

Zaloga se moze dati za buduéu, kao i za uslovnu obavezu.

Protezanje zaloge na druge obaveze zalogodavca

Clan 275

Zaloga kojom je obezbijedeno ispunjenje neke obaveze proteze se i na ugovorne obaveze
koje bi nastale izmedu zalogoprimca i zalogodavca poslije zakljuéenja ugovora o zalozi, a
koje bi dospjele za isplatu prije namirenja obaveze za Cije je obezbjedenje zaloga data.

Zabranjene odredbe

Clan 276

NiStava je odredba ugovora o zalozi da ¢e zalozena stvar precCi u svojinu povjerioca ako njegovo
potrazivanje ne bude namireno o dospjelosti, kao i odredba da ¢e u tom slu€aju povjerilac mo¢i po
naprijed odredenoj cijeni prodati zaloZzenu stvar ili je zadrZati za sebe.

Ako je u zalogu data stvar Cija je cijena propisana, ugovaraCi se mogu sporazumjeti da ce
povjerilac moéi prodati zalozenu stvar po propisanoj cijeni ili je po toj zadrzati za sebe.

OBAVEZE ZALOGODAVCA

Clan 277

Zalogodavac je duzan predati zalogoprimcu ili trecem licu koje su sporazumno odredili stvar koja je
predmet ugovora ili ispravu koja daje imaocu isklju€ivo pravo raspolaganja njome.
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Ugovaraci se mogu sporazumijeti da zajednicki Cuvaju stvar ili ispravu.
OBAVEZE ZALOGOPRIMCA
Cuvanje zalozene stvari

Clan 278
Zalogoprimac je duzan Cuvati stvar sa paznjom dobrog privrednika, odnosno dobrog domacina.
Zalogoprimac je duzan vratiti stvar ¢im mu dug bude namiren.

Upotrebljavanje zalozene stvari

Clan 279

Zalogoprimac nema pravo da upotrebljava zalozenu stvar, ili da je preda drugome na upotrebu, ili
u zalogu (podzaloga), osim ako mu to dozvoli zalogodavac.

Zalogoprimac koji upotrebljava stvar bez dozvole zalogodavca ili je preda drugome na upotrebu ili
u zalogu, odgovara i za slu¢ajnu propast ili ostecenje stvari.

Plodovi zalozene stvari

Clan 280

Ako zaloZena stvar daje plodove, a nije ugovoreno kome ¢e oni pripasti poslije odvajanja od stvari,
povijerilac, ako hoc¢e, moZze ih zadrzati za sebe.

U slucaju iz stava 1 ovog Clana iznos Cistog prihoda od plodova odbija se od troSkova na Ciju
naknadu povjerilac ima pravo, zatim od duzne kamate i najzad od glavnice.

Isto vaZi za koristi postignute upotrebom zalozene stvari.
Oduzimanje zalozene stvari od zalogoprimca
Clan 281

Na zahtjev zalogodavca sud ¢e narediti da se zaloZzena stvar oduzme od zalogoprimca i preda
nekom trecem licu da je drzi za njega, ako zalogoprimac ne Cuva zalozenu stvar kako treba, ako je
upotrebljava bez dozvole zalogodavca, ili je daje drugom na upotrebu, ili ako je ne upotrebljava
saglasno datoj mu dozvoli, i uopste ako postupa sa njom protivno ugovoru i zakonu.

PRAVA ZALOGOPRIMCA
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Kad zalozena stvar ima neki nedostatak

Clan 282

Kad se pokaze da zalozena stvar ima neki materijalni ili pravni nedostatak, te ne predstavija
dovoljno obezbjedenje naplate potrazivanja, zalozni povjerilac ima pravo zahtijevati od
zalogodavca drugu odgovarajucu zalogu.

Sudska prodaja zalozene stvari

Clan 283

Ako povjerioCevo potrazivanje ne bude namireno o dospjelosti, povjerilac moze zahtijevati od suda
odluku da se stvar proda na javnoj prodaji, ili po tekuéoj ceni, kad stvar ima berzansku ili trziSnu
cijenu.

Ako bi troSkovi javne prodaje bili nesrazmjerno veliki prema vrijednosti zalozene stvari, sud moze
odluciti da povjerilac proda stvar po cijeni utvrdenoj procjenom struc¢njaka, ili da je, ako hoce,
zadrzi za sebe po toj cijeni.

Vansudska prodaja

Clan 284

Ako zalogodavac ima svojstvo privrednog subjekta, ugovorom o zalozi moze se predvidjeti da
zalozni povjerilac ima pravo da predmet zaloznog prava proda na vansudskoj javnoj prodaji ako
njegovo potraZivanje ne bude namireno o dospjelosti.

Pocetak namirenja kod vansudske prodaje

Clan 285

Zalogoprimac je duzan da obavijesti preporu¢enim pismom duznika i zalogodavca, kad to nije isto
lice, i tre¢e lice kod koga se stvar nalazi, o namjeri da svoje dospjelo potrazivanje namiri iz
vrijednosti zalozene stvari.

Postupak namirenja poc€inje kad zalogoprimac dostavi obavjeStenje preporu¢enim pismom duZzniku
i zalogodavcu, kad to nije isto lice.

Zabrana pravnog raspolaganja i pristupanje vansudskoj prodaji

Clan 286

Poslije dostavljanja obavjestenja zalogoprimca, zalogodavac ne moZe raspolagati zaloZzenom
stvari bez dozvole zalogoprimca.

Zalogoprimac moze pristupiti vansudskoj prodaji zalozene stvari po isteku roka od 30 dana od
dostavljanja obavjestenja o poéetku namirenja.

Duznik moze punovazno ispuniti dug u bilo koje vrijeme prije prodaje zalozene stvari.
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U roku iz stava 2 ovog €¢lana zalogodavac moze, iako nije duzan, ispuniti obavezu duznika.

Naknadni sporazum

Clan 287

Poslije dostavljanja obavjeStenja zalogodavcu o pocetku postupka namirenja, zalogoprimac i
zalogodavac mogu se sporazumijeti da se rok od 30 dana skrati.

Vansudska prodaja nadmetanjem

Clan 288

Zalogoprimac moze pristupiti vansudskoj javnoj prodaji putem nadmetanja ako je takav nacin
predviden ugovorom o zalozi.

Izuzetno, kad je zalogodavac fizi¢ko lice, koje ugovor o zalozi zakljuCuje izvan okvira privredne
djelatnosti, zalogoprimac moze pristupiti vansudskoj javnoj prodaji putem nadmetanja ako su se
zalozni povjerilac i zalogodavac o tome sporazumjeli u trenutku dospjelosti povjerioCevog
potrazivanja.

Zalogoprimac moze povijeriti sprovodenje javne prodaje struénom licu koje se redovno bavi
takvom djelatnoscu.

Prodaja po trziSnoj ili berzanskoj cijeni

Clan 289

Zalogoprimac moze prodati predmet zaloznog prava po trziSnoj ili berzanskoj cijeni ako je takav
nacin prodaje predviden u ugovoru o zalozi.

Izuzetno, kad je zalogodavac fizi¢ko lice, koje ugovor o zalozi zaklju€uje izvan okvira privredne
djelatnosti, to je moguée ako su se zalogoprimac i zalogodavac o tome sporazumijeli u trenutku
dospjelosti povjerioCevog potraZivanja.

TrziSna cijena je cijena po kojoj se iste ili slicne stvari redovno prodaju pod uobitajenim
okolnostima na mjestu i u vrijeme prodaje predmeta zaloznog prava.

Ako u mjestu i u vrijeme prodaje predmeta zaloznog prava stvar nema trziSnu cijenu, uzima se u
obzir cijena na najblizem trzistu.

Berzanska cijena je cijena po kojoj se iste ili sli¢ne stvari prodaju na najblizoj berzi.

Ako predmet zaloznog prava nema trziSnu ili berzansku cijenu, zalozni povjerilac ga moze prodati
na nacin na koji bi to ucinio razuman i pazljiv Covek, Cuvajuci interese duznika i zalogodavca.

Zalogoprimac moze povijeriti licu koje se bavi davanjem zajmova uz zalogu kao zanimanjem ili licu
koje se bavi prodajom takvih stvari kao zanimanjem, da u njegovo ime i za njegov ra¢un proda
predmet zaloZnog prava.

Zalogoprimac i lice kome je povjerena prodaja predmeta zaloznog prava solidarno su odgovorni
zalogodavcu ako mu prouzrokuju Stetu prilikom prodaje.

Duznost obavjestavanja
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Clan 290

Zalozni povjerilac je duzan da obavijesti duznika i zalogodavca, kad to nije isto lice, i trece lice kod
koga se stvar nalazi, o mjestu i vremenu odrzavanja prodaje.

Ako je prodaja predmeta zaloznog prava odrzana bez prisustva duznika i zalogodavca, kad to nije
isto lice, zalozni povjerilac je duzan da, bez odlaganja, obavijesti svakog od njih o okolnostima koje
mogu biti od zna€aja, a naroé€ito o izvrdenoj prodaji, na¢inu na koji je prodaja izvrSena, postignutoj
cijeni i troskovima.

Zalogodavéeva tuzba sudu

Clan 291

Zalogodavac moze osporavati pravo zaloznog povjerioca da se namiri vansudskim putem, ako u
roku od 30 dana od dostavljanja obavjestenja o poCetku namirenja podnese tuzbu sudu i dokaze
da povjerio€evo potraZivanije ili zaloZno pravo ne postoji, da potrazivanje nije dospjelo za naplatu ili
da je dug isplacen.

PodnoSenje tuzbe ne sprjeCava postupak namirenja, izuzev ako zalogodavac podnese javnu
ispravu ili privatnu ispravu ovjerenu na zakonom propisan nacin, koja sadrzi dokaz da povjerioCevo
potrazivanje ili zalozno pravo ne postoji, da potrazivanje nije dospjelo za naplatu ili da je dug
isplacen.

Pri odredivanju rokova i roci$ta po tuzbi zalogodavca, sud ¢e uvijek obrac¢ati narocitu
paznju na potrebu hitnog rjeSavanja ovih sporova.

Sticanje prava svojine na javnoj prodaji i drugim vrstama prodaje

Clan 292

Savjesno lice koje kupi predmet zaloznog prava na sudskoj ili vansudskoj javnoj prodaiji sti¢e pravo
svojine bez tereta.

Pravo svojine koje je savjesni kupac stekao ne moze se osporavati zbog eventualnih propusta u
postupku prodaje.

Pravila iz st. 1 i 2 ovog €lana primjenjuju se i na prodaje u postupku namirenja, ako je lice kupilo
predmet zaloZnog prava po trzidnoj ili berzanskoj cijeni ili po cijeni po kojoj bi ga prodao razuman i
pazljiv Covjek, Cuvajudi interese duznika i zalogodavca.

Prodaja zalozene stvari prije vremena zbog kvarenja ili gubljenja

vrijednosti i njena zamjena

Clan 293

Kad se zaloZena stvar kvari ili kad inaCe gubi vrijednost, te postoji opasnost da postane nedovoljna
za obezbjedenje povjerioCevog potrazivanja, sud moze na zahtjev zalogoprimca ili

zalogodavca, a po sasluSanju druge strane, odluditi da se stvar proda na javnoj prodaiji, ili po
berzanskoj ili trziSnoj cijeni, ako je ima, i da se cijena ili dovoljan dio cijene polozi kod suda radi
obezbjedenja zalogoprim€evog potraZivanja.

Sud ¢e odbiti zahtjev zalogoprimca, ako zalogodavac ponudi da zalogoprimcu preda, umjesto
zalozene stvari, neku drugu stvar iste vrijednosti Cije Cuvanje ne zahtijeva veéi trud i brigu od
Cuvanja prvobitno zaloZene stvari.
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Sud c¢e, pod istim uslovima, dozvoliti zamjenu zalozene stvari na zahtjev zalogodavca i u slu¢aju
kad zalogoprimac ne trazi njenu prodaju.

Prodaja zalozene stvari prije vremena na zahtjev zalogodavca

Clan 294

Na zahtjev zalogodavca sud moze dozvoliti da se zalozena stvar proda odredenom licu za
odredenu cijenu, ako nade da je cijena povoljna i ako su time ocuvani opravdani interesi
zalogoprimca.

Dobijena cijena ili dovoljan dio cijene, koju ¢ée sud odrediti dozvoljavajuc¢i prodaju, stupa na
mjesto zalozene stvari i polaze se u sud za obezbjedenje naplate povjerioéevog
potrazivanja.

Pravo prvenstvene naplate

Clan 295

Zalogoprimac ima pravo da iz cijene postignute prodajom zalozene stvari naplati, prije ostalih
povjerilaca zalogodavca, svoje potraZivanje, duznu kamatu, troSkove ucinjene za ocuvanje
zalozZene stvari, kao i troSkove oko ostvarenja naplate potraZivanja.

Redosled zaloznih prava

Clan 296

Kad je jedna stvar zalozena nekolicini povjerilaca, red po kome se isplac¢uju njihova potrazivanja iz
vrijednosti zaloZene stvari odreduje se prema datumu nastanka njihovih zaloznih prava.

PRESTANAK ZALOZNOG PRAVA

Prestanak zaloznog prava gubitkom drzavine

Clan 297

PovjerioCevo pravo da se prvenstveno naplati iz vrijednosti zaloZzene stvari prestaje prestankom
njegove drzavine. Ono ponovo nastaje kad povjerilac povrati drzavinu stvari.

Prestanak zaloznog prava prestankom potrazivanja

Clan 298

Kad prestane potrazivanje Cije je ispunjenje bilo obezbijedeno zalogom, povjerilac je duzan vratiti
zaloZenu stvar zalogodavcu.
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Zastarjelost medusobnih potrazivanja

Clan 299

Potrazivanja zalogodavca prema zalogoprimcu za naknadu Stete zbog pogorSanja stvari, kao i
potrazivanja zalogoprimca prema zalogodavcu za naknadu troSkova ucinjenih radi poboljSanja
stvari, zastarijevaju u roku od jedne godine od dana kada je stvar vracena.

Zalaganje potrazivanja i drugih prava

ZALAGANJE POTRAZIVANjA

Obavjestavanje duznika i predaja isprave

Clan 300

Za sticanje zaloZnog prava na nekom potrazivanju potrebno je da duznik bude pisano obavijesten
o zakljuéenom ugovoru o zalozi.

Zalogodavac je duzan predati zalogoprimcu ispravu o zaloZzenom potrazivanju.

Davanje u zalogu potrazivanja iz hartije od vrijednosti

Clan 301

Povijerilac sti¢e zalozno pravo na potrazivanju upisanom na hartiji od vrijednosti na donosioca kad
mu ona bude predata.

Davanje u zalogu potrazivanja iz hartije od vrijednosti po naredbi vrsi se indosamentom u kome je
naznacCeno da je predata u zalogu.

Duznost o€uvanja potrazivanja

Clan 302

Zalogoprimac je duZan preduzimati mjere potrebne za oCuvanje zalozenog potraZivanja.

Naplaéivanje i uraGunavanje kamata

Clan 303

Ako zalozeno potrazivanje daje pravo na kamate ili kakva druga povremena potrazivanja,
zalogoprimac je duzan da ih naplati. Tako postignuti iznosi prebijaju se sa troSkovima na &iju
naknadu zalogoprimac ima pravo, zatim sa kamatom koja mu se duguje i najzad sa glavnicom.
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Naplacivanje zalozenog potrazivanja

Clan 304
Kad zaloZeno potrazivanje dospije za naplatu, zalogoprimac je duzan naplatiti ga.

Ispunjenjem zaloZenog potrazivanja zalozno pravo prelazi na stvar kojom je potrazivanje
ispunjeno.

Kad je predmet zaloZzenog potraZivanja novac, zalogoprimac je duzan, na zahtjev zalogodavca,
poloziti naplaéeni iznos kod suda, ali ako je predmet njegovog potrazivanja takode novac i ako je
ono dospjelo za naplatu, zalogoprimac moze zadrzati za sebe koliko mu se duguje, a ostalo je
duzan predati zalogodavcu.

Prigovori duznika zalozenog potrazivanja

Clan 305

Duznik zaloZzenog potrazivanja moze istai zalogoprimcu prigovore koje u slu€aju ustupanja
potrazivanja moze duznik ustuplienog potrazivanja istaci prijemniku.

DAVANJE U ZALOGU DRUGIH PRAVA

Nacin zalaganja

Clan 306

Osim potrazivanja u zalogu se mogu dati i druga prava.

Davanje u zalogu drugih prava vrsi se na nacin predviden za njihovo prenoSenje na drugoga, ako
zakonom nije drugacije odredeno.

Primjena odredbi o davanju u zalogu stvari

Clan 307

Odredbe o davanju u zalogu stvari primjenjuju se i na zaloge potrazivanja i drugih prava, ako
zakonom nije drugacije propisano.

ZALOGA NA NEPOKRETNIM STVARIMA
(HIPOTEKA)

Pojam

Clan 308
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Radi obezbjedenja odredenog potrazivanja nepokretna stvar moze biti optereéena pravom zaloge
u korist povjerioca (hipoteka) koji je ovlaséen, na nacin propisan zakonom, da trazi namirenje svog
potrazZivanja iz vrijednosti te nepokretnosti prije povjerilaca koji ha njoj nemaju hipoteku, kao i prije
povijerilaca koji su hipoteku na njoj stekli poslije njega, bez obzira na promjenu vlasnika opterecene
nepokretnosti.

Objekat hipoteke

Clan 309

Hipotekom moZe biti optereéena pojedinacno odredena nepokretnost podobna za unovéenje, kao i
idealni dio nepokretnosti.

Ako se vrijednost nepokretnosti poveca za vrijeme trajanja hipoteke, hipoteka se odnosi i na
poboljSanje nepokretnosti (ekstenzivnost hipoteke).

Ugovor o hipoteci moze imati za predmet i buduéu nepokretnost, ali se hipoteka moze upisati u
katastar nepokretnosti tek nastankom te nepokretnosti.

Na zalozno pravo na brodovima i vazduhoplovima primjenjuju se odredbe ovog zakona, ako
zakonom nije drugacije propisano.

Hipoteka na objektu u izgradnji

Clan 310

Predmet hipoteke moze da bude i objekat u izgradnji, kao i poseban dio objekta u izgradnji (stan,
poslovne prostorije, garaze i dr.), bez obzira da li je ve¢ izgraden, pod uslovom da je izdato
pravosnazno odobranje za gradnju u skladu sa zakonom kojim se ureduje izgradnja objekata.

Objektom u izgradnji, u smislu ovog zakona, smatra se i fiziCki zavrSen objekat, odnosno njegov
zasebni dio, koji nije upisan u katastar nepokretnosti, ako zadovoljava uslove za upis hipoteke na
objektu u izgradniji.

Rizik eventualnog ruSenja nepropisno sagradenog objekta, na kome je upisana hipoteka, snose
vlasnik nepokretnosti, duznik i povjerilac, u skladu sa njihovim unutrasnjim odnosima.

Drzavina nepokretnosti

Clan 311
Hipotekarni povjerilac nema pravo na drzavinu nepokretnosti opterecene hipotekom, ni pravo na
ubiranje i prisvajanje plodova i drugih koristi od te nepokretnosti, ili je na bilo koji nacin

upotrebljavati, osim ako ovim zakonom nije drugacije odredeno.
Neodvojivost

Clan 312

Hipoteka se ne moze odvojiti od opterec¢ene nepokretnosti i kad neko trece lice stekne pravo
svojine na njo;.

Pravo hipoteke se ne moze prenijeti s jedne nepokretnosti na drugu, osim ako hipotekarni
povjerilac i hipotekarni duznik drugacije ne ugovore.
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Kada je nepokretnost u svojini vise lica

Clan 313
Suvlasnik moze sam zaloziti svoj idealni dio.

Za ugovornu hipoteku na cijeloj nepokretnosti koja je objekat susvojine potrebna je saglasnost svih
suvlasnika.

Ako je nepokretnost u zajednickoj svojini, hipotekom moze biti opterecena cijela nepokretnost
samo uz saglasnost svih zajednicara.

Obim hipoteke

Clan 314

Hipoteka se odnosi na cijelu nepokretnost, na njene plodove dok su neodvojeni, kao i na druge
njene sastavne djelove i pripatke.

Ako se nepokretnost optereéena hipotekom podijeli, hipoteka nastavlja da opterecuje sve djelove.

Hipotekarni povjerilac ima pravo ubrati plodove koje nepokretnost daje u sluCaju kada je
ugovorom o hipoteci zalozeno samo pravo na te plodove.

Vrijednost plodova koje je hipotekarni povjerilac ubrao prebija se sa njegovim potrazivanjem
sljedecim redosljedom: troskovima na Ciju naknadu ima pravo, duznim kamatama i s glavnicom.

Potrazivanje obezbijedeno hipotekom

Clan 315

Hipotekom se obezbjeduje potrazivanje u cjelini, kamate i druga sporedna potrazivanja i troskovi
prinudne naplate.

Hipoteka se moze uspostaviti radi obezbjedenja uslovnog ili buduéeg potraZivanja.

Ako se u trenutku zasnivanja hipoteke ne zna ta¢an iznos potrazivanja, u ugovoru o hipoteci mora
se odrediti najveci iznos do koga nepokretnost opterecena hipotekom sluzi kao obezbjedenje.

Hipotekom se obezbjeduje namirenje iz vrijednosti opterecene nepokretnosti, odredenog novcanog
potrazivanja ili potrazivanja €ija je vrijednost izraZzena u novcu.

Potrazivanje se smatra dovoljno odredenim ako su odredeni povjerilac i duznik, pravni osnov i
visina potrazivanja, odnosno najvisi iznos do kojeg se obezbjeduje hipotekom.

Kauciona i kreditna hipoteka

Clan 316

U katastar nepokretnosti moze se upisati hipoteka za potrazivanje koje ne mora nastati (kauciona
hipoteka).

Ako se hipotekom obezbjeduju potrazivanja koja bi mogla nastati iz odobrenog kredita, preuzetog
poslovodstva, jemstva ili naknade Stete ili drugih potrazivanja nakon isteka odredenog vremena ili
ostvarenja odredenog uslova, u ispravi na osnovu koje se dozvoljava upis treba navesti najvisi
iznos koji kredit ili odgovornost moze dostic¢i (kreditna hipoteka).
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Kontinuirana hipoteka

Clan 317

Hipotekom mozZe biti obezbijedeno i potraZivanje hipotekarnog povjerioca prema hipotekarnom
duzniku iz ugovornog odnosa nastalog nakon nastanka hipoteke, a koji dospijeva za isplatu prije
namirenja obaveze za Cije je obezbjedenje hipoteka nastala.

Nastala hipoteka moze obezbjedivati potraZivanje iz novog ugovornog odnosa nastalog nakon
izmirenja obaveze za Cije obezbjedenje je hipoteka nastala do iznosa utvrdenog ugovorom o
hipoteci (kontinuirana hipoteka).

Nastanak hipoteke

Clan 318
Hipoteka nastaje upisom u katastar nepokretnosti, na osnovu:
- ugovora (ugovorna hipoteka);
- zalozne izjave (jednostrana hipoteka);
- zakona (zakonska hipoteka);
- sudske odluke (sudska hipoteka).

Pravila o ugovornoj hipoteci shodno se primjenjuju na jednostranu, zakonsku i sudsku hipoteku,
osim ako je zakonom drugacije propisano.

Ako nijesu ispunjene sve pretpostavke za uknjizbu, hipoteka mozZe nastati predbiljezbom, pod
uslovom naknadnog opravdanja tog upisa i ako su ispunjene sve pretpostavke za predbiljezbu.

Predbiljezba hipoteke se dozvoljava ako je dokazano postojanje potrazivanja i pravni osnov za
nastanak hipoteke.

Odredbe ovog zakona o nastanku hipoteke upisom u katastar nepokretnosti shodno se primjenjuju
i na promjene i prestanak hipoteke.

Hipoteka ne moZe nastati na osnovu testamenta.

Evidencija o hipotekama upisanim u katastar nepokretnosti objavljuje se na internet stranici
organa nadleznog za upis hipoteka.

Ugovor o hipoteci

Clan 319

Ugovorom o hipoteci obavezuje se duznik ili neko trec¢i (hipotekarni duznik) da ce, radi
obezbjedenja odredenog povjerioCevog potrazivanja, dozvoliti da svoje zalozno pravo upiSe u
katastar nepokretnosti, a povjerilac se obavezuje da po prestanku njegovog potrazivanja duzniku
izda potvrdu radi brisanja hipoteke iz javne knjige.

Ugovor o hipoteci mora biti zaklju€en u pisanoj formi i ovjeren od strane nadleznog organa.
Ugovor o hipoteci sadrzi:

- ime ili naziv i adresu ili sjediste hipotekarnog duznika;

- ime ili naziv i adresu ili sjediste hipotekarnog povjerioca;

- potraZzivanje koje se obezbjeduje hipotekom, a ukoliko je potraZivanje nastalo na osnovu
posebnog ugovora, taénu oznaku ugovora;
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- predmet hipoteke, broj lista nepokretnosti, katastarske parcele i oznaku katastarske opstine u
kojoj se nalazi ta nepokretnost;

- prava i obaveze ugovornih strana;

- rok dospijec¢a potrazivanja i na¢in namirenja;

- datum zaklju€enja ugovora;

- naziv ili ime i adresu ili sjediste lica kome ¢e biti povjerena vansudska prodaja;
- potpise ugovornih strana.

Upis hipoteke na objektu u izgradniji

Clan 320
Upis ugovorne hipoteke na objektu u izgradniji vrsi se na sljedeci nacin:

1) na zemljidtu na kojem se objakat gradi, upisuje se hipoteka na objektu u izgradnji, a po upisu
objekta u katastar nepokretnosti, hipoteka se upisuje na izgradenom objektu, odnosno posebnom
dijelu zgrade, po sluzbenoj duznosti;

2) ako je investitor prodao kupcu objekat u izgradnji, odnosno posebni dio objekta u izgradnji i na
zahtjev hipotekarnog povjerioca kupca upisaée se hipoteka na objektu u izgradnji, odnosno
posebnom dijelu objekta, a po upisu objekta u katastar nepokretnosti, hipoteka se upisuje na
izgradenom objektu, odnosno posebnom dijelu zgrade, po sluzbenoj duznosti.

Ako objekat u toku izgradnje promijeni vlasnika, novi vlasnik stupa u prava i obaveze prethodnog
vlasnika prema licima u €iju korist je upisana hipoteka.

Jednostrana hipoteka

Clan 321
Jednostrana hipoteka nastaje na osnovu zalozne izjave.

ZaloZna izjava je isprava sacinjena od strane vlasnika kojom se on jednostrano obavezuje da,
ukoliko dug ne bude isplacen o dospjelosti, trpi da povjerilac naplati svoje obezbijedeno
potrazivanje iz vrijednosti hipotekovane nepokretnosti, na nacin propisan zakonom.

Zalozna izjava po formi i sadrzini odgovara ugovoru o hipoteci.
Upis hipoteke na osnovu zalozne izjave vrSi se na zahtjev vlasnika ili povjerilaca.

Hipoteka za tudi dug

Clan 322

Na osnovu ugovora nepokretnost se moze opteretiti hipotekom i za obezbjedenje tudeg duga.

Zajednicka hipoteka

Clan 323

Za obezbjedenje jednog potraZivanja moze se zasnovati hipoteka na viSe nepokretnosti.
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Ako se hipotekom obezbjeduje namirenje potrazivanja iz vrijednosti viSe nepokretnosti, hipotekarni
povjerilac moze izabrati nepokretnost iz koje ¢e namiriti svoje potrazivanje, osim ako nije drugacije
ugovoreno, odnosno utvrdeno odlukom nadleznog organa.

Vise hipoteka na istoj nepokretnosti

Clan 324

Kada na istoj nepokretnosti postoji vise hipoteka prvenstvo se utvrduje prema trenutku podnosenja
zahtjeva za upis.

Povijerioci se namiruju prema redosljedu prvenstva.

Promjena prvenstva reda

Clan 325

Prvenstvo hipoteke ne moze se izmijeniti bez saglasnosti svih strana na koje ta izmjena moze
uticati.

Prenos hipoteke

Clan 326

Hipoteka se moZe prenijeti na drugog samo zajedno sa prenosom potrazivanja koje je tom
hipotekom obezbijedeno.

Za prenos iz stava 1 ovog €lana nije potrebna saglasnost duznika, ali duznik mora biti obavijeSten
o tome.

Obavjestenje o prenosu potrazivanja sadrzi:

- ime ili naziv i adresu ili sjediste lica na koje se prenosi potrazivanje;
- datum kada je prenos izvrSen ili ¢e biti izvrSen;

- broj raCuna i naziv banke kod koje se vrde sve buduce uplate.

Prenos hipoteke na trece lice vrsi se upisom u katastar nepokretnosti.

Raspolaganje zalozenom nepokretnoscéu

Clan 327

Hipotekarni duznik ima pravo da drZi i upotrebljava nepokretnost opterecenu hipotekom, da je
izdaje u zakup ili otudi bez saglasnosti hipotekarnog povjerioca, ¢ime se pravo hipotekarnog
povjerioca ni u ¢emu ne umanjuje.

Hipotekarni duznik je ovlas¢en da upotrebljava nepokretnost prema njenoj uobicajenoj namjeni.

Ugovorom o hipoteci moze se iskljuiti pravo hipotekarnog duznika da otudi nepokretnost
opterec¢enu hipotekom ili ograniciti njena upotreba.

Otudenjem nepokretnosti opterecene hipotekom na novog vlasnika ne prelazi i obaveza Cije je
ispunjenje bilo obezbijedeno hipotekom na tu nepokretnost, osim ako je na to pristao hipotekarni
povijerilac.

Obaveze hipotekarnog duznika
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Clan 328

Hipotekarni duznik je duZan E&uvati nepokretnost optereéenu hipotekom sa paZnjom dobrog
privrednika, odnosno dobrog domacina.

Ugovorom o hipoteci se moze predvidjeti obaveza hipotekarnog duznika da osigura nepokretnost
opterecenu hipotekom.

Hipotekarni duznik je duZan da obavijesti hipotekarnog povjerioca o svim promjenama koje
nastanu na nepokretnosti, a naro€ito o pogorSavanju njenog stanja ili gubljenju vrijednosti, inace
odgovara za prouzrokovanu Stetu.

Zastita hipoteke

Clan 329

Hipotekarni povjerilac je ovlaS¢en da suprotstavi svoje pravo svim tre¢im licima, kao i
hipotekarnom duzniku, a posebno da zahtijeva:

- zastitu povrijedenog zaloznog prava sredstvima koja se koriste za zastitu knjiznih prava;

- da se hipotekarni duznik ili trec¢e lice uzdrzi od radnji na nepokretnosti optereéenoj hipotekom
koje je dovode u opasnost ili joj smanjuju vrijednost ili na drugi nacin pogor$avaju njeno stanje;

- predaju plodova ukoliko je ugovorom o hipoteci zaloZzeno pravo na te plodove.

Na zahtjeve koje hipotekarni povjerilac postavlja radi zastite hipoteke shodno se primjenjuju pravila
o zastiti prava svojine.

Prodaja zalozene stvari prije dospjelosti potrazivanja

Clan 330

Ako hipotekarni duznik dovodi u opasnost nepokretnost optere¢enu hipotekom, smanjuje vrijednost
ili na drugi nacin pogorSava njeno stanje, hipotekarni povjerilac mozZe zahtijevati da sud naloZi
hipotekarnom duZniku da se uzdrZi od takvih radnji, a ako on to ne ucini, moze i prije dospjelosti
tog potrazivanja prodati nepokretnost opterec¢enu hipotekom, u skladu sa ovim zakonom.

Hipotekarni povjerilac moze zahtijevati od suda da tre¢em licu preda u drZzavinu nepokretnost
optere¢enu hipotekom, ako hipotekarni duznik ne Cuva nepokretnost u skladu sa ugovorom i
zakonom.

NiStava odredba ugovora

Clan 331

Nistava je odredba o hipoteci kojom hipotekarni povjerilac ugovara za sebe pravo da u
slu€aju neisplate duga namiri svoje potrazivanje sticanjem prava svojine na zalozenu
nepokretnost, ubiranjem plodova koje ta nepokretnost daje i iskoriSéavanjem nepokretnosti
na drugi nacin.

Pravo namirenja

Clan 332
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Hipotekarni povjerilac ima pravo da trazi namirenje svog potrazivanja iz vrijednosti nepokretnosti
opterecene hipotekom, bez obzira da li se ona i dalje nalazi u svojini hipotekarnog duznika ili je
presla u svojinu treceg lica.

Pocetak namirenja

Clan 333

Hipotekarni povjerilac je duzan da obavijesti, u pisanoj formi, duznika i hipotekarnog duznika, kada
to nije isto lice, i treée lice kod koga se nepokretnost nalazi da je istekao rok za izvrSenje obaveze i
da, ukoliko se obaveza ne izvrSi u roku od 15 dana od dana upisa obavjeStenja, hipotekarni
povijerilac ima namjeru da pokrene postupak namirenja u skladu sa ugovorom i zakonom.

Obavjestenje o po€etku namirenja mora se upisati kod organa kod koga je hipoteka upisana.

Primjerak obavjeStenja se dostavlja i drugim licima u €iju korist je upisan teret na nepokretnosti
opterecenoj hipotekom nakon upisa te hipoteke.

Obavjestenje o dospjelosti duga za naplatu obavezno sadrzi:

- oznacCenje ugovora o hipoteci, kao i osnovnog ugovora iz kojeg je nastalo potrazivanje
obezbijedeno tom hipotekom, ukoliko su to dva posebna ugovora, prema kojem je dug dospio za
naplatu;

- ime ili naziv i adresu ili sjediste hipotekarnog povijerioca;
- ime ili naziv i adresu ili sjediste hipotekarnog duznika kao i duznika, ako to nije isto lice;

- adresu, katastarski broj i katastarsku opstinu u kojoj se nalazi nepokretnost opterecena
hipotekom;

- izjavu da je dug dospio za namirenje, sa podacima o dospjelosti;

- na¢in namirenja dospjelog duga i rok za namirenje, koji ne moze biti krac¢i od 15 dana od
dana upisa obavjestenja o dospjelosti duga.

Zabrana raspolaganja

Clan 334

Poslije dostavljanja obavjestenja hipotekarnog povjerioca, hipotekarni duznik ne moze raspolagati
nepokretnoScéu optereéenoj hipotekom bez saglasnosti hipotekarnog povjerioca.

Nacini namirenja potrazivanja

Clan 335

Ako obaveza iz ugovora koji je obezbijeden hipotekom nije izvrSena u roku od 15 dana od dana
dostave obavjeStenja o poCetku namirenja hipotekarnom duzniku, hipotekarni povjerilac se moze
namiriti na jedan od sljedecih nacina utvrden ugovorom:

- vansudskom prodajom, u skladu sa ovim zakonom;

- sudskom prodajom nepokretnosti optere¢ene hipotekom, u skladu sa zakonom koji
ureduje izvrSni postupak.

Namirenje vansudskom prodajom
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Clan 336

Hipotekarni povjerilac moze pristupiti vansudskoj prodaji nepokretnosti optere¢ene hipotekom po
isteku roka od 15 dana od dana dostave obavjestenja o po€etku namirenja hipotekarnom duzniku.

Hipotekarni povjerilac pokrece postupak vansudske prodaje upisom obavjeStenja o prodaji kod
organa kod kojeg je upisana hipoteka i dostavljanjem primjerka obavjeStenja hipotekarnom
duzniku, odnosno duzniku iz ugovora koji je obezbijeden hipotekom, ukoliko se ne radi o istom licu.

Obavjestenje se dostavlja i drugim licima u ¢iju korist je upisan teret na nepokretnosti optere¢enoj
hipotekom nakon upisa te hipoteke.

Sadrzaj obavjestenja o prodaji

Clan 337
Obavjestenje o prodaji sadrzi:
- datum i vrijeme prodaje;

- mjesto gdje ¢e se prodaja odrzati, koje mora biti u opstini u kojoj se nalazi nepokretnost
opterecéena hipotekom;

- broj lista nepokretnosti, broj katastarske parcele i katastarsku opstinu hipotekovane
nepokretnosti, kao i vrstu nepokretnosti;

- ukupan iznos preostalog duga po ugovoru;
- procjenu realnih troskova i drugih izdataka nastalih od pocetka postupka namirenja;
- uslove prodaje;

- naziv ili ime, adresu ili sjediste i telefonski broj ovlaS¢enog lica koje sprovodi prodaju.

Objavljivanje obavjestenja o prodaji

Clan 338

Obavjestenje o prodaji se objavljuje najmanje jedanput sedmi¢no u toku dvije uzastopne sedmice,
uz uslov da se prvi put objavi najkasnije 15 dana prije datuma prodaje, u dva dnevna Stampana
medija koja se izdaju i distribuiraju na teritoriji Crne Gore.

Obavjestenje o prodaji se postavlja na vidnom mjestu na nepokretnosti koja je predmet prodaje,
najkasnije 15 dana prije datuma prodaje.

IzvrSenje ugovorne obaveze prije prodaje

Clan 339

Duznik ili hipotekarni duznik, ako to nije isto lice, ili lice koje ima upisani drugi teret na
nepokretnosti optere¢enoj hipotekom, koji je nizeg reda prvenstva u odnosu na hipoteku koja je
predmet namirenja, moze izvrSiti obavezu iz ugovora koji je obezbijeden hipotekom u bilo koje
vrileme prije prodaje nepokretnosti optereéene hipotekom, namirenjem iznosa navedenih u
obavjestenju o prodaiji.

Ukoliko je obaveza iz ugovora obezbijedena hipotekom izvrSena, hipotekarni povjerilac je duzan da
dostavi hipotekarnom duZniku obavjeStenje o otkazivanju prodaje i da upiSe to obavjestenje kod
organa kod kojeg je upisana hipoteka.
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Obavjestavanje o promjeni adrese

Clan 340

Lica iz ¢lana 333 st. 1 i 3 ovog zakona duzna su da podatke o promjeni adrese upiSu kod organa
kod kojeg je upisana hipoteka i, u pisanoj formi, obavijeste duznika i druga lica u &iju korist je
upisan teret na nepokretnosti optere¢enoj hipotekom.

Rok za vansudsku prodaju

Clan 341
Vansudska prodaja ne moze se odrzati prije proteka 30 dana od dana upisa obavjestenja o prodaji.

Hipotekarni povjerilac i hipotekarni duznik mogu ugovoriti da se period od 30 dana izmedu upisa
obavjedtenja o prodaji i poCetka prodaje skrati, ukoliko se ispune svi uslovi u vezi sa oglasavanjem
obavjestenja o prodaiji.

Vansudska prodaja javnim nadmetanjem

Clan 342
Vansudska prodaja vrsi se javnim nadmetanjem koje sprovodi lice odredeno ugovorom o hipoteci.

Kupac nepokretnosti koja je predmet vansudske prodaje ne moze biti lice ovlas¢eno za vodenje
tog postupka.

Nepokretnost koja je predmet vansudske prodaje prodace se licu koje ponudi najvidu cijenu.

Hipotekarni povjerilac koji uéestvuje u javnoj prodaji kao ponuda¢ ima pravo da, kao
kupoprodajnu cijenu, ponudi obezbijedeno potrazivanje, ukljué¢ujuéi neisplaéene kamate,
zaostale rate, troSkove prodaje, takse i druge troSkove nastale u vezi sa hipotekom.

Tuzba hipotekarnog duznika

Clan 343

Hipotekarni duznik moze osporavati pravo namirenja hipotekarnom povjeriocu u vansudskom
postupku, podnoSenjem tuzbe nadleznom sudu u roku od 15 dana od dana prijema obavjestenja o
prodaji od strane hipotekarnog duznika.

Podnos&enje tuzbe ne odlaZze postupak prodaje, izuzev ukoliko hipotekarni duznik podnese dokaz
da je potrazivanje koje je obezbijedeno hipotekom namireno ili da dug nije dospio ili da je doSlo do
povrede postupka utvrdenog ovim zakonom ili da hipoteka nije upisana u skladu sa ovim zakonom.

Pri odredivanju rokova i ro€ista po tuzbi hipotekarnog duznika, sud ¢e postupati po hithom
postupku.

Savjesni kupci na vansudskoj javnoj prodaji

Clan 344
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Svojina na nepokretnosti optereéenoj hipotekom koju je savjesno lice pribavilo na vansudskoj
javnoj prodaji stiCe se sa teretima upisanim prije te hipoteke i bez tereta upisanih nakon te
hipoteke, ukoliko drukdije nije propisano zakonom.

Pravo svojine koje je savjesni kupac stekao ne moze se osporavati zbog eventualnih propusta u
postupku prodaje.

Prenos prava svojine nakon javne prodaje

Clan 345

Nakon cjelokupne uplate kupoprodajne cijene postignute na javnoj prodaji, lice koje sprovodi
postupak prodaje ovlad¢eno je da, u ime hipotekarnog duznika, potpise ugovor kojim se svojina na
nepokretnosti opterec¢enoj hipotekom prenosi na kupca i da ovjeri svoj potpis na tom ugovoru.

Obavjestavanje poreskog organa

Clan 346

Organ kod koga je hipoteka upisana duzan je da, u roku od osam dana od momenta sticanja prava
svojine na nepokretnosti opterecenoj hipotekom, o tome obavijesti nadlezni poreski organ.

Namirenje glavnog i sporednih potrazivanja i povracaj viSka

Clan 347
Prihodi od prodaje dijele se po sliedec¢em redosljedu:
1. porezi na nepokretnost opterecenu hipotekom ;

2. troskovi prodaje, uklju€uju¢i naknadu licu ovlaS¢enom za sprovodenje postupka prodaje u
skladu sa ovim zakonom;

3. iznos glavnog i ostalih potraZivanja hipotekarnog povjerioca obezbijedenih tom hipotekom;
4. iznosi u vezi sa drugim teretima na toj nepokretnosti koji su upisani nakon upisa hipoteke;
5. preostali iznos hipotekarnom duzniku, u roku od osam dana od dana prodaje.

Ako hipotekarni povjerilac, u roku od osam dana od dana prodaje ne isplati hipotekarnom
duzniku preostali iznos, plaéa duzniku propisanu zateznu kamatu.

Namirenje u slu€aju ste¢ajnog postupka

Clan 348

U slu€aju ste€ajnog postupka nad imovinom hipotekarnog duznika, na namirenje iz vrijednosti
nepokretnosti optereé¢ene hipotekom primjenjuju se propisi kojim se ureduje steca.

Prodaja predmeta hipoteke radi namirenja

Clan 349
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Ako je predmet hipoteke objekat u izgradnji, njegova prodaja radi namirenja vri se ustupanjem
prava gradnje utvrdenog pravosnaznim odobrenjem za gradnju, uz naknadu, i prodajom stvari koje
su ugradene u objekat u izgradniji.

Organ koji je izdao odobrenje za gradnju, na zahtjev kupca objekta u izgradnji, izdace bez
odlaganja kupcu istovjetno odobrenje za gradnju na njegovo ime i ponistiti staro odobrenje za
gradnju.

U tom slu€aju kupac po samom zakonu stupa u sva prava i obaveze prodavca po oshovu
odobrenja i prije izdavanja odobrenja kupcu.

Prestanak hipoteke

Clan 350
Hipoteka prestaje ako:
- se hipotekarni povjerilac odrekne hipoteke u pisanoj formi, brisanjem iz katastra nepokretnosti;

- je potrazivanje obezbijedeno hipotekom prestalo da postoji ili je namireno zajedno sa kamatama i
drugim sporednim potraZivanjima, brisanjem hipoteke iz katastra nepokretnosti;

- je nepokretnost optereéena hipotekom prodata u sudskom ili vansudskom postupku radi
namirenja potrazivanja obezbijedenog tom hipotekom;

- nepokretnost optere¢ena hipotekom propadne;
- je odluka suda o prestanku hipoteke postala pravosnazna;

- se svojstvo hipotekarnog povjerioca stekne u istom licu sa svojstvom hipotekarnog duznika ili
kada hipotekarni povjerilac stekne pravo svojine na nepokretnosti optere¢enoj hipotekom i kada
bude izbrisana iz katastra nepokretnosti.

U roku od osam dana nakon prestanka hipoteke, hipotekarni povjerilac, odnosno sud u slu€aju
sudske hipoteke, sacinjava i dostavlja hipotekarnom duzniku potvrdu o prestanku hipoteke.

Hipotekarni duznik ima pravo da organu nadleznom za upis hipoteke podnese zahtjev za brisanje
hipoteke na osnovu dobijene potvrde.

Ukoliko hipotekarni povjerilac ne dostavi hipotekarnom duzZniku potvrdu o prestanku hipoteke u
roku od osam dana od dana prestanka hipoteke, hipotekarni duznik moze zahtijevati od suda da
utvrdi da je potraZivanje namireno i da se nalozi brisanje hipoteke iz katastra nepokretnosti.

Hipotekarni povijerilac koji ne sacini i dostavi potvrdu o prestanku hipoteke odgovoran je za Stetu
koja zbog toga nastane.

Propast stvari

Clan 351

Ako nepokretnost opterecena hipotekom propadne, a na njeno mjesto nije stupila druga stvar ili
pravo, hipoteka prestaje.

Ako je nepokretnost opterecena hipotekom bila osigurana, zaloZzno pravo se uspostavlja na
potrazivanju iznosa naknade osiguranja, koja se uplaéuju u depozit suda u visini povjerioCevog
potrazivanja radi obezbjedenja tog potrazivanja.

Evidencija o hipotekama na internetu

145



04 Aneks - Slobodno kretanje kapitala

Clan 352

Nadlezni organ za nekretnine duzan je da ustanovljene hipoteke na pregledan naéin objavi
na internetu.

Fiducijarna svojina

Pojam ugovora o fiducijarnom prenosu prava svojine

Clan 353

Ugovorom o fiducijarnom prenosu prava svojine na pokretnoj stvari duznik ili neko treci prenosi
pravo svojine na povjerioca radi obezbjedenja naplate potrazivanja, a povjerilac se obavezuje da
po namirenju svog potrazivanja omoguci duzniku nesmetano vrS§enje prava svojine.

Ugovorom o fiducijarnom prenosu prava svojine na nepokretnoj stvari obavezuje se duznik ili neko
treCi da prenese pravo svojine na povjerioca radi obezbjedenja naplate potrazivanja, a povjerilac
se obavezuje da po namirenju svog potraZivanja omoguci duzniku nesmetano vrSenje prava
svojine.

Nacin sticanja prava svojine

Clan 354

Pravo svojine na nepokretnoj stvari stiCe se upisom u katastar nepokretnosti uz zabiljezbu
fiducijarnog prenosa prava svojine.

Forma ugovora

Clan 355

Ugovor o fiducijarnom prenosu prava svojine mora biti zakljuéen u pisanoj formi, a kod
nepokretnosti i ovjeren od strane sudaili notara .

Obezbjedenje za buduéu ili uslovnu obavezu

Clan 356
Fiducijarni prenos prava svojine moze se izvrsiti radi obezbjedenja buduce, kao i uslovne obaveze.

Protezanje obezbjedenja na druge obaveze duznika

Clan 357

Fuducijarnim prenosom prava svojine, kojim je obezbijedeno ispunjenje neke obaveze, garantuju
se i druge obaveze koje bi nastale izmedu povjerioca i duznika poslije zaklju€enja ugovora o
prenosu prava svojine, a koje bi dospjele za isplatu prije namirenja obaveze za Cdije je
obezbjedenje izvrSen prenos svojine, ako drugacije nije ugovoreno.

Zabranjene odredbe
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Clan 358

NisStava je odredba ugovora o fiducijarnom prenosu prava svojine da ¢e stvari, koje su objekti ovog
prava, preci u svojinu povjerioca ako njegovo potraZivanje ne bude namireno o dospjelosti bez
prethodno sprovedenog postupka predvidenog ovim zakonom, kao i odredba po kojoj povjerilac
ugovara za sebe upotrebu opterecene stvari, ubiranje plodova koje ta stvar daje ili iskoriS¢avanje
stvari na drugi nacin.

Ugovaranje iz stava 1 ovog €lana je dozvoljeno nakon isteka roka od osam dana od nastanka
potrazivanja.

Odredenost objekta

Clan 359
Stvari koje sluZe za obezbjedenje potrazivanja moraju biti tacno odredene (nacelo specijalnosti).

Fiducijarni prenos prava svojine se odnosi na cijelu stvar, na njene plodove dok su neodvojeni i na
druge sastavne djelove i pripatke.

Robni lager

Clan 360

Ugovor o fiducijarnom prenosu prava svojine moze se odnositi i na robni lager gotovih proizvoda
(masine, automobili i druge robne zalihe).

Ugovorom se odreduje obavezno postojanje minimuma koli¢ine robe u robnom lageru dija
vrijednost obezbjeduje potrazivanje.

Obavjestavanje povjerioca

Clan 361

Duznik je duzan da o svakom svom poslu koji se tice robnog lagera, preko odgovarajuéih
trgovackih papira, obavijesti povjerioca.

Oduzimanje robnog lagera ili prijevremena prodaja

Clan 362

Kad duznik ne Cuva robni lager, odnosno robu iz robnog lagera kako treba i uopste postupa sa
njom protivno ugovoru i zakonu, sud ¢e, na zahtjev povjerioca, narediti da se robni lager, odnosno
roba oduzme od duznika i preda nekom treéem licu ili ¢e narediti prijevremenu prodaju stvari kada
je ona opravdana.

Odredenost robe u robnom lageru

Clan 363
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Roba koja sluzi za obezbjedenje mora imati utvrdenu vrijednost, biti markirana i smjeStena u
posebni prostor.

Duznik moze, uz saglasnost povjerioca, vrSiti zamjenu robe u robnom lageru sa robom iste
vrijednosti.

Pravo na drzavinu

Clan 364

Kod fiducijarnog prenosa drzavina na stvari ostaje kod duznika ili nekog tre¢eg prenosioca prava
svojine.

Povijerilac i duznik mogu ugovoriti da se stvar koja je predmet ugovora ili isprava koja daje imaocu
isklju€ivo pravo raspolaganja njome preda trecem licu na ¢uvanje.

Ugovornici se mogu sporazumjeti da zajedni¢ki €uvaju stvari ili ispravu.

Obaveza ¢uvanja stvari

Clan 365

Duznik je duzan €uvati stvar sa paznjom dobrog privrednika, odnosno dobrog domacina.

Predaja stvari

Clan 366

Duznik je duzan predati stvar povjeriocu ako svoj dug ne izmiri u roku.

Obavjestavanje o promjenama na stvari

Clan 367

Duznik je duzan da obavijesti povjerioca o svim promjenama koje se dogode na opterecenim
stvarima, a narocito o njihovom kvareniju ili gubljenju vrijednosti, inaCe odgovara za prouzrokovanu
Stetu.

Upotreba stvari i pribiranje plodova

Clan 368

Duznik ima pravo da upotrebljava optere¢enu stvar i da pribira plodove sa nje, ali nema pravo da je
preda drugome na upotrebu, osim ako mu to dozvoli povjerilac.

Duznik koji preda stvar drugome na upotrebu, bez dozvole povjerioca, odgovara i za slu¢ajnu
propast ili osteéenje koje bi se dogodilo tom prilikom.
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Pravo povjerioca na plodove

Clan 369

Povijerilac ima pravo na plodove koje daje optere¢ena stvar od momenta konacnog sticanja prava
svojine na njoj.

Sekvestar

Clan 370

Na zahtjev povjerioca sud ¢e narediti da se opterecena stvar oduzme od duznika i preda nekom
treCem, ako duznik ne Cuva stvar kako treba, ili je preda drugom na upotrebu bez njegove dozvole
i uopste ako postupa sa njom protivno ugovoru i zakonu.

Pravo na dopunu obezbjedenja

Clan 371

Povjerilac ima pravo da od duznika ili nekog treéeg zahtijeva drugu stvar, ako optereéena
stvar ima materijalni ili pravni nedostatak zbog kojeg ne predstavlja dovoljno obezbjedenje
za naplatu potrazivanja.

Prodaja stvari prije vremena zbog kvarenja

ili gubljenja vrijednosti

Clan 372

Kad se optereéena stvar kvari ili kad inaCe gubi vrijednost, te postoji opasnost da postane
nedovolina za obezbjedenje povjerioCevog potrazivanja, sud moze na zahtjev povjerioca ili
duznika, a po saslusanju druge strane, odluciti da se stvar proda na javnoj prodaiji, ili po berzanskoj
ili trziSnoj cijeni, ako je ima, i da se cijena ili dovoljan dio cijene polozZi kod suda ili notara radi
obezbjedenja povjerioCevog potrazivanja.

Sud ¢e odbiti zahtjev povjerioca, ako duznik ponudi da prenese pravo svojine na povjerioca na
nekoj drugoj stvari najmanije iste vrijednosti, koja stupa na mjesto ranije opterecene stvari.

Sud c¢e, pod uslovima iz stava 1 ovog €lana, dozvoliti zamjenu optereCene stvari na zahtjev
duznika i u slu€aju kad povjerilac ne trazi njenu prodaju.

Pravo povjerioca na prodaju stvari

Clan 373
Povijerilac stiCe pravo da proda duznikove stvari kad on ne ispuni svoju obavezu o dospjelosti.

Povjerilac moZe, uz saglasnost duznika, nakon nastanka potraZivanja, prodati optere¢enu stvar
odredenom licu, ako nade da je cijena povoljna.
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Dobijena cijena ili dovoljan dio cijene, stupa na mjesto optereéene stvari i polaze se u sud ili kod
notara za obezbjedenje naplate povjerioCevog potrazivanja.

Zahtjev povjerioca za predaju stvari

Clan 374
Povijerilac moZe zahtijevati od duznika predaju stvari ¢im potrazivanje dospije za naplatu.

Ako duznik isplati dugovanu €inidbu, svojina na stvarima automatski prelazi na duznika.

Prodaja ili zadrzavanje opterec¢ene stvari

Clan 375

Ako povjerio€evo potraZivanje ne bude namireno o dospjelosti, povjerilac moze prodati stvar po
cijeni utvrdenoj procjenom stru¢njaka ili da je, ako hoce, zadrzi za sebe po toj cijeni.

Ako duznik ne izmiri o dospjelosti potrazivanje nastalo iz ugovora u privredi, povjerilac moze
pristupiti prodaji optere¢ene stvari na javnoj prodaji, po isteku osam dana od upozorenja uc€injenog
duzniku, kao i tre€em prenosiocu da ¢e tako postupiti.

Povijerilac je obavezan obavijestiti blagovremeno oba lica o datumu i mjestu prodaje.

Ako opterecene stvari imaju trzisnu ili berzansku cijenu, povjerilac ih moze prodati po toj cijeni, po
isteku osam dana od upozorenja u€injenog duzniku i tre¢cem prenosiocu da ¢e tako postupiti.

Trgovacki obic€aji i trgovacki standardi

Clan 376

Sve mjere koje preduzima povjerilac u cilju namirenja potrazivanja moraju da odgovaraju
postojec¢im trgovackim obi¢ajima i da budu trgovacki razumne.

Pravo namirenja

Clan 377

Povijerilac ima pravo da iz cijene postignute prodajom optereCene stvari namiri svoje potrazivanje,
dospjelu kamatu, kao i troSkove oko ostvarenja naplate potrazivanja.

Ako je vrijednost stvari (dobijena cijena) veca od vrijednosti potrazivanja, povjerilac je obavezan da
razliku vrati duzniku ili trecem prenosiocu u roku od osam dana od dana namirenja.

Ako je vrijednost stvari (dobijena cijena) manja od vrijednosti potrazivanja, povjerilac se namiruje
kao i svaki drugi obi¢ni povjerilac.

Registracija ugovora

Clan 378
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Ugovor o fiducijarnom prenosu prava svojine upisuje se u javni registar koji vodi organ nadlezan za
nekretnine. Ako se upis ne izvrsi ugovor je nistavan.

Ugovor mora da se upiSe u registar u roku od osam dana od dana zakljucenja.

Podnosenje prijave

Clan 379
Prijavu za upis ugovora potpisuju obje ugovorne strane.
Prijava sadrzi ime i adresu ugovornih strana, kao i podatke o stvarima koje moraju biti opisane.

Duznik mora da potpiSe izjavu u kojoj je naveden cjelokupni iznos njegovog duga sa stanjem na
odredeni dan.

Povijerilac je obavezan da ovu izjavu potvrdi.

Organ nadleZan za vodenje katastra nepokretnosti je obavezan da na predlog svakog treceg lica
izda potvrdu sa podacima sadrzanim u prijavi.

Javnost registra

Clan 380
Registar je javan.
Upis mora sadrzavati opis osobenih znakova optereéene stvari.

Ukoliko takvih znakova nema, onda se u upis moraju oznaciti vrsta i broj opterecene stvari.

Markiranje stvari

Clan 381
Organ nadlezan za vodenje katastra nepokretnosti vr§i markiranje opterecenih pokretnih stvari.

Organ nadlezan za vodenje katastra nepokretnosti vrSi i procjenu opterec¢enih pokretnih i
nepokretnih stvari robnog lagera i podatke o tome upisuje u registar (procjena stru¢njaka).

Obavjestavanje poreskog organa

Clan 382

Organ nadleZzan za vodenje katastra nepokretnosti je obavezan da, u roku od osam dana od
momenta definitivnog sticanja prava svojine na nepokretnim stvarima, o tome obavijesti nadlezni
poreski organ.

Prestanak prava svojine

Clan 383
Pravo svojine povjerioca na opterecenim stvarima prestaje:

1) kad prestane potrazivanje Cije je ispunjenje bilo obezbijedeno;
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2) kad se povjerilac odrekne prava svojine na nepokretnim stvarima pisanom izjavom datom kod
nadleznog drzavnog organa koji vodi katastar nepokretnosti, dok je kod pokretnih stvari dovoljna
samo pisana izjava o tome;

3) kad propadne opterecena stvar, ukoliko ne bude obnovljena.
Brisanje ugovora iz registra

Clan 384
Kad potrazivanje prestane duznik moze traziti da se ugovor briSe iz registra.

U sluéaju iz stava 1 ovog €lana, duznik ¢e zahtijevati od povjerioca izjavu da je potraZivanje
prestalo i da njegovo obezbjedenje viSe ne postoji.

Ako povijerilac uskrati izjavu, odgovara za Stetu koja iz toga proizide.

Izjavu povjerioca moze da zamijeni isprava iz koje se jasno vidi da je potraZivanje prestalo da
postoiji.

Glava Xl

Drzavina
Pojam

Clan 385

Drzavina je fakti¢ka vlast na stvari.
Neposredna i posredna drzavina

Clan 386
Neposrednu drzavinu ima lice koje neposredno vrsi fakti¢ku vlast na stvari.

Neposrednu drzavinu ima i lice koje faktiCku vlast vrSi na dijelu neke stvari, koji inace ne bi mogao
biti samostalni objekat stvarnih prava (sobe ili druge prostorije u stanu i sl.).

Posrednu drzavinu ima lice koje fakticku vlast na stvari vrsi preko drugog lica, kome je po osnovu
plodouzivanja, ugovora o koriS¢enju stana, zakupa, Cuvanja, posluge ili drugog pravnog posla dalo
stvar u neposrednu drzavinu.

Ako u slu€aju postojanja neposredne i posredne drzavine na istoj stvari neposredni drzalac preda
stvar u drzavinu trecem licu, onda i dotadasnji neposredni drzalac ima u pogledu te stvari polozaj
posrednog drzaoca.

Drzavina stvari (svojinska drzavina) i drzavina prava
Clan 387

Drzavinu stvari (svojinsku drZzavinu) ima lice koje se prema stvari ponasa kao vlasnik.

Drzavinu prava ima lice koje se prema stvari ponasa kao da ima neko pravo uZe od prava svojine.
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Drzavina se smatra svojinskom ako se ne dokaze suprotno.

Drzavina prava stvarne sluzbenosti

Clan 388

Drzavinu prava stvarne sluzbenosti ima lice koje fakti¢ki koristi nepokretnost drugog lica u obimu
koji odgovara sadrzini te sluzbenosti.

Zakonita drzavina

Clan 389

Drzavina je zakonita ako se zasniva na punovaznom pravnom osnovu koji je potreban za sticanje
onog stvarnog ili obligacionog prava Ciju sadrzinu drzalac vrsi.

Drzavina nasljednika je zakonita ako je i ostavioCeva drzavina bila zakonita.

Savjesna drzavina

Clan 390

Savjesna je drzavina kad drzalac ne zna ili ne moze znati da nije imalac stvarnog ili obligacionog
prava €iju sadrzinu vrsi.

Savjesnost drzaoca se pretpostavlja.
Savjesnost drZzavine pravnog lica cijeni se prema savjesnosti njegovog zastupnika.

Drzavina poslovno nesposobnog lica, koje nije sposobno za rasudivanje, savjesna je, ako je
savjestan njegov zakonski zastupnik.

Ako je poslovno nesposobno lice sposobno za rasudivanje, njegova drzavina je savjesna kad su
savjesni i to lice i njegov zakonski zastupnik.

Kad se sti¢e preko ugovornog zastupnika, drzavina je savjesna ako su savjesni i
vlastodavac i punomoc¢nik.

Manljiva drzavina

Clan 391

Drzavina je manljiva ako je pribavljena silom, prevarom, zloupotrebom povjerenja ili drugim sli¢nim
postupcima.

Sudrzavina

Clan 392

Vise lica mogu imati drzavinu stvari ili prava (sudrzavina).

Pritezanje

Clan 393
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Lice koje po osnovu radnog ili slicnog odnosa ili u domadinstvu vrsi faktiCku viast na stvari za
drugo lice, a duzno je da postupa po uputstvima ovog drugog lica, nema drzavinu.

U sluéaju iz stava 1 ovog €lana drzavinu ima lice po Cijim je uputstvima priteZzalac duzan da
postupa.

Kad je neko poceo da drzi stvar kao pritezalac

Clan 394

Kad je neko poceo da drzi stvar kao pritezalac, pretpostavka je da je i dalje drzi u tom svojstvu.

Suprotan dokaz je mogu¢ ali se ne moze zasnovati na prostoj promjeni namjere priteZaoca da vise
ne drzi stvar za drugoga.

Objekat drzavine

Clan 395

Objekat drzavine mogu biti stvari na kojima mozZe postojati pravo svojine ili neko drugo stvarno ili
obligaciono pravo.

Sticanje drzavine

Clan 396
Drzavina se sti€e prenosom od dosadasnjeg drzaoca ili samovlasno.
Prenos drzavine vrsi se predajom stvari.

Predaja sredstava (klju¢, konosman, skladiSnica, tovarni list i sl.), koja omogucuje fakticku vliast na
stvari, znaci isto §to i predaja same stvari.

Sticanje nasljedivanjem

Clan 397

Nasljednik postaje drZalac u trenutku otvaranja nasljeda, bez obzira na to kada je stekao faktiCku
vlast na stvari.

Kada je ostavioCeva drzavina na jednoj ili viSe stvari, odnosno prava stvarnih sluzbenosti
njegovom smrcéu preSla na dva ili vise sanasljednika, svi su oni time postali sudrzaoci tih stvari,
odnosno prava stvarne sluzbenosti, osim ako je testamentom ili odlukom ostavinskog suda
drugacije odredeno.

Prelaskom ostavio¢eve drzavine na njegove nasljednike ne dira se u ostale drzavine iste
stvari, odnosno prava.

Prenos ugovorom

Clan 398
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Prenos svojinske drzavine moze se izvrsiti ugovorom sa novim svojinskim drzaocem, s tim da
dosadasnji svojinski drzalac zadrzi stvar kao neposredni drzalac prava.

Prenos svojinske drzavine sa posrednog svojinskog drZzaoca na neposrednog drZzaoca prava,
odnosno pritezaoca vrSi se ugovorom zaklju€enim izmedu ovih lica.

Ako se stvar nalazi kod tre¢eg lica u drzavini prava ili u pritezanju, prenos svojinske drzavine vrsi
se ugovorom izmedu ranijeg i novog svojinskog drZzaoca i obavjeStavanjem drZzaoca prava,
odnosno pritezaoca o tome.

Sticanje preko zastupnika

Clan 399

Drzavina se moZe steci i preko zastupnika, ako zastupnik sti¢e faktiCku vlast na stvari sa ciliem da
zastupanog ucini drzaocem.

Neprekidnost drzavine

Clan 400

Za sadasnjeg drzaoca, koji dokaze da je imao drzavinu u proSlosti, pretpostavlja se da je bio
drzalac i u meduvremenu.

Drzavina, koja je ponovo uspostavljena u drzavinskom sporu ili povracena dozvoljenom
samopomodi, smatra se da nije ni prekidana.

Prestanak drzavine

Clan 401
Drzavina se gubi kad drzalac prestane da vrsi faktiCku vlast na stvari.

Drzavina se ne gubi ako je drzalac privremeno sprijeCen da vrSi faktiCku vlast nezavisno od svoje
volje.

Smatra se da drzavina, nakon $to je steCena, traje neprekidno, a ko tvrdi da je prestala, treba da
dokaze da su nastupile okolnosti zbog kojih je drzavina prestala.

Zastita drzavine

Clan 402

Svaki drzalac stvari i prava ima pravo na za$titu od uznemiravanja ili oduzimanja drzavine
(smetanje drzavine).

Samopomo¢
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Clan 403

Drzalac ima pravo na samopomo¢ protiv onoga ko ga neovlaséeno uznemirava u drzavini ili mu ju
je oduzeo, pod uslovom da je opasnost neposredna, da je samopomo¢ nuzna i da nacin njenog
vr§enja odgovara prilikama u kojima postoji opasnost.

Prava iz stava 1 ovog Clana pripadaju i pritezaocu, pod istim uslovima.

Rokovi za podizanje drzavinske tuzbe

Clan 404

Sudska zastita od uznemiravanja, odnosno oduzimanja moze se traziti u roku od 30 dana od dana
saznanja za smetanje i u€inioca, a najkasnije u roku od godinu dana od nastalog smetanja (spor
zbog smetanja drzavine).

Rokovi iz stava 1 ovog ¢lana za podizanje tuzbe za zastitu od smetanja drzavine odnose se i
na nasljednike i sljedbenika koji su znali za samovlasno sticanje drzavine prethodnika.

Sudska zastita

Clan 405

Sud pruza zastitu prema posljednjem stanju drzavine i nastalom smetanju, pri éemu nije od uticaja
pravo na drzavinu, pravni osnov drZavine i savjesnost drZzaoca.

Drzalac koji je drzavinu stekao silom, potajno ili zloupotrebom povjerenja ima pravo na zastitu,
osim prema licu od koga je na takav nacin doSao do drzavine, ako od nastalog smetanja nijesu
protekli rokovi iz ¢lana 404 ovog zakona.

Zabrana daljeg uznemiravanja i povrac¢aj oduzete stvari

Clan 406

Odlukom o zahtjevu za zastitu od smetanja drzavine odreduje se zabrana daljeg uznemiravanja
drZavine pod prijetnjom nov€ane kazne, odnosno vra¢anja oduzete drzavine, kao i druge mjere
potrebne za zastitu od daljeg smetanja.

Kad je smetanje drzavine izvrSeno gradenjem, sud u drzavinskom sporu ne moze izreci povracaj u
predasnje stanje ako bi ruSenje podignutog objekta predstavljalo znatnu Stetu.

Prava neposrednog drzaoca prema posrednom drzaocu

Clan 407

Neposredni drzalac moze traziti zatitu i prema posrednom drZaocu.

Prava posrednog drzaoca
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Clan 408
Zastitu drzavine u korist neposrednog drzaoca moze traziti i posredni drzalac.

Ako u slu€aju oduzimanja stvari neposredni drzalac neCe da mu se stvar vrati, posredni drzalac
moze zahtijevati da stvar bude vra¢ena njemu.

Posredni drzalac ima pravo na drzavinsku za$titu u odnosu na neposrednog drzaoca ako
neposredni drzalac prekoraci granicu neposredne drzavine.

Zastita prema licu upisanom u katastar nepokretnosti

Clan 409

Stvarni drzalac (posredni i neposredni) uZiva drzavinsku zastitu prema licu upisanom u katastar
nepokretnosti koji nije u posjedu stvari.

Kad se drzi samo dio nepokretnosti

Clan 410

Pravo na drZzavinsku zastitu ima i lice koje drzi dio nepokretnosti (stan, druge prostorije i sl.).

Zastita sudrzavine

Clan 411

Sudrzalac uziva zastitu po odredbi ¢lana 405 ovog zakona u odnosu na tre¢a lica, kao i u
medusobnim odnosima sa drugim sudrzaocima, ako jedan od njih onemogucava drugoga u
dotadasnjem nacinu vrSenja faktiCke vlasti na stvari koja je u njihovoj drzavini.

Glava Xl
Prava stranih lica

Primjena odredbi Zakona na strana lica

Clan 412

Odredbe ovog zakona primjenjuju se i na strana lica, ako zakonom ili medjunarodnim ugovorom
nije drukcije odredjeno.

Sticanje prava svojine stranog lica na pokretnim stvarima

Clan 413
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Strano lice moze sticati pravo svojine na pokretnim stvarima kao i domace lice.

Clan 414

Sticanje prava svojine na nepokretnostima stranog fizickog lica nasledivanjem

Strano fizicko lice mozZe na teritoriji Crne Gore sticati pravo svojine na nepokretnostima
nasledivanjem kao i drzavljanin Crne Gore.

Ograni€enja za strana lica

Clan 415

Strano lice ne moze imati pravo svojine na:

1. prirodnom bogastvu,

2. dobru u opstoj upotrebi,

3. poljopriviednom zemljistu,

4, Sumi i Sumskom zemljistu,

5. spomeniku kulture od izuzetnog i posebnog znacaja,

6. nepokretnoj stvari koja se nalazi na podrucju koje je, radi zastite interesa i
bezbjednosti zemlje, zakonom proglaseno podru¢jem na kome strano lice ne mozZe imati
pravo svojine.

Izuzetno, strano fiziko lice steCi i pravo svojine na poljoprivrednom zemljistu, Sumama i
Sumskom zemlji§tu povrSine do 5.000 m? samo ako je predmet ugovora o otudjenju
(kupoprodaja, poklon, razmjena i dr.) stambena zgrada koja se nalazi na tom zemljistu.

Strano lice moZze imati pravo dugoro&nog zakupa, koncesije i B.O.T. aranZmana na
nepokretnim stvarima iz tatke 1 do 5 stava 1 ovog €lana, u skladu sa posebnim zakonom.

Dostavljanje podataka

Clan 416

Organ uprave nadlezan za poslove nekretnina duzan je da podatke o izvrSenom upisu prava
svojine ili drugog prava stranog lica iz ¢lana 412, 414 i 415 ovog zakona, u roku od 15 dana od
izvr§enog upisa, dostavi Ministarstvu finansija, koje o tome vodi evidenciju.

Prenos prava svojine

Clan 417
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Strana lica mogu pravnim poslom prenositi pravo svojine na domace lice, kao i na strano lice koje
moze sticati pravo svojine.

Svojina stranih drzava i organizacija

Clan 418

Stranim drzavama za potrebe njihovih diplomatskih i konzularnih predstavnistava, kao i
organizacijama i specijalizovanim agencijama Organizacije UN mogu se, uz prethodnu saglasnost
Ministarstva inostranih poslova, prodavati zgrade i stanovi za sluzbene potrebe, kao i gradjevinska
zemljiSta u svrhu izgradnje takvih zgrada.

Glava Xlli
Prelazne i zavrSne odredbe

Pretvaranje prava iz drustvene svojine
Clan 419

Pravo upravljanja, koris¢enja, odnosno trajnog koriséenja i raspolaganja na zemljistu u drustvenoj,
sada drzavnoj svojini postaje, stupanjem na snagu ovog zakona, pravo svojine dotadasnjeg
imaoca prava upravljanja, koriS¢enja, odnosno trajnog koriS¢enja, ako posebnim zakonom nije
drugacije odredjeno ili zainteresovano lice dokaze da je prije stupanja na snagu ovog zakona
steklo rpavo svojine na odredjenom zemljistu.

lzuzetno, zemljiSte za koje, u postupku privatizacije, ili ste€aja nije pla¢ana trziSna naknada
ostaje u svojini drzave na kome vlasnici objekta imaju pravo prec¢e kupovine ili pravo
preceg zakupa.

Odredbom stava 1 ovog ¢lana ne dira se u prava koja bivSim vlasnicima pripadaju po
osnhovu Zakona o povraéaju oduzetih imovinskih prava i obestecéenju.

Misljenje o tome da li je plaéena trziSna naknada iz stava 2 ovog ¢lana u postupku
privatizacije izdaje organ nadlezan za poslove privatizacije, a u postupku stec¢aja nadlezni
Privredni sud.

Upis prava svojine

Clan 420

Organ uprave nadlezan za poslove vodenja nekretnina ¢e na zahtjev lica, €ija su prava iz stava 1
Clana 419 ovog zakona, upisana u katastar nepokretnosti dozvoliti brisanje drustvene, sada
drzavne svojine i prava upravljanja, koriS¢enja, odnosno trajnog koriS¢enja i raspolaganja
zemljistem u smislu ¢lana 419 ovog zakona i upisati pravo svojine u korist imaoca tih prava.

Ko tvrdi da je drudtvena, sada drzavna svojina, odnosno pravo upravljanja, korid¢enja, trajnog
koriS¢enja i raspolaganja vanknjizno prestalo mora pred sudom to dokazati da bi se na osnovu
sudske odluke to pravo izbrisalo i upisalo pravo svojine.
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Prestanak vazenja ranijih zakona

Clan 421

Danom stupanja na snagu ovog zakona nece se primjenjivati: Zakon o osnovama svojinsko-
pravnih odnosa ("Sluzbeni list SFRJ", br. 6/1980 i 36/1990 i "Sluzbeni list SRJ", broj 29/1996) i €l.
966 do 996 Zakona o obligacionim odnosima ("Sluzbeni list SFRJ", br. 29/78, 39/85, 45/89, 57/89,
31/93, 22/99 i 44/99).

Danom stupanja na snagu ovog zakona prestaju da vaze: Zakona o fiducijarnom prenosu prava
svojine ("Sluzbeni list RCG", broj 23/96); Zakona o hipoteci ("Sluzbeni list RCG", br. 71/04).

Kaznene odredbe koje se odnose na odredbe Zakona o etaznoj svojini, a koje su preuzete ovim
zakonom, ostaju ha snazi primjenjuju se i nakon stupanja na snagu ovog zakona.

Primjena ovog zakona

Clan 422

Postupci koji su otpoceli prije stupanja na snagu ovog zakona zavrsSi¢e se po odredbama propisa
po kojima je postupak zapocet, osim ukoliko je ovim zakonom drugadcije propisano.

Stupanje na snagu

Clan 423

Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne Gore".
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Aneksi:

Error! No index entries found.
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